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TEXTES DE REFERENCE :
- Articles législatifs : L 133-5, L 133-6, L. 271-4 à L. 271-6 et articles réglementaires : R 133-7, R 133-8, R 271-1 
à R 271-5.
- Décret n° 2006-1144 du 5 septembre 2006 / Loi 99-471/ Décret 2006-613 / Arrêté du 7 mars 2012.
- Norme  NF P 03-201 du 7 mars 2012  concernant l'état du bâti relatif à la présence du termite.

METHODOLOGIE DU DIAGNOSTIC : 
     Le contrôle du bien se limite à un examen VISUEL et sondage NON DESTRUCTIF (sans démontage ni 
dépose) des BOIS des ELEMENTS VISIBLES et ACCESSIBLES. A la charge du propriétaire de rendre 
accessibles et visibles, avant notre passage, toutes les parties du bien.
      Elle ne peut conduire par nature à des informations à caractère exhaustif. L'absence, d'indices de présence de 
termites, n'exclut pas une éventuelle activité en profondeur ou en sous œuvre et rend indispensable un nouveau 
contrôle après dépose ou démolition et/ou avant tous travaux de revêtement ou réfection des lieux.
     Le gros oeuvre d’un bâtiment, l’intérieur des murs, des planchers, les poutres plâtrées, les combles 
inaccessibles, la charpente non visible (plafond sous charpente), faux plafond, toutes les parties habillées (papiers 
peints, moquettes, polystyrène, tissus, PVC, lambris, plinthes, carrelage, revêtements de sols…) restent des 
parties inaccessibles. 
La mission est effectuée sur les seules parties visibles et accessibles, exception faite du mobilier, le déplacement 
d'objets lourds étant interdit. Le demandeur ne pourra se prévaloir de cette attestation pour les parties meublées, 
encombrées, non visibles, non accessibles et/ou non mentionnées dans le présent diagnostic. 
     En général : Pas d'accès ni d'examen possible derrière les doublages et revêtements de décoration de type 
moquette, PVC, lambris, panneaux bois, isolation, cloison ou tout autre matériaux pouvant masquer un élément 
bois, ni sous les revêtements de sols fixés ou collés, ni sur les éléments cachés (sols, murs, plafond) par du 
mobilier ainsi que les plafonds, murs et sols cachés par du plâtre. Les tas de bois ne font pas partis de la mission 
et ne sont pas examinés.
     Nous vous proposons de revenir sur les lieux du diagnostic pour une visite complémentaire des ouvrages, 
parties d’ouvrages et éléments qui n’ont pas été examinés dans leur intégralité : présence de mobilier (impossible 
à déplacer), bâtiment ou parties de bâtiments visités encombrés. Ceci à la requête expresse du client dès lors qu'il 
aura rendu accessible et totalement vide les éléments non vérifiés (frais de déplacement et rédaction des 
documents définis par avenant au présent constat, et restant à la charge du client).
     L'absence de traces de termites constatées visuellement n'exclut pas la présence de celles-ci sur les parties 
d'ouvrage et éléments en bois inclus dans la structure du bâtiment, les éléments coffrés, les poteaux raidisseurs de 
cloison ou les sous faces de plancher, les faces cachées de tous éléments bois, doublages, plinthes, éléments de 
charpente et lambris, dont la détection nécessiterait des démontages ou des sondages destructifs. Dans nos 
investigations, il ne peut être déclaré que ce qui est dûment constaté : notre cabinet mentionne : "individus 
visibles". Ainsi, les termites peuvent abandonner temporairement ou s'éloigner d'un site du fait de : travaux, forte 
humidité, inondations ou applications diverses et  revenir ultérieurement. 
S'il est réalisé ultérieurement des travaux impliquant l'enlèvement d'éléments et donc des sondages destructifs 
permettant de découvrir des traces de termites, notre responsabilité ne saurait être retenue (Notre cabinet propose 
une revisite avec un nouveau rapport en cas de travaux et/ou d'enlèvement d'élément).
      L'intervention n'a pas pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux. Il 
appartient au détenteur de l'attestation, de demander à un expert en bâtiment l'appréciation sur la résistance 
mécanique des matériaux en œuvre.
     Le constat de l'état parasitaire traduit l'infestation ancienne ou effective de termites à la date de la visite. 
Toutefois, la trace d'activité de cet insecte peut apparaître après notre venue et ne peut de ce fait engager notre 
responsabilité.
     Cet état parasitaire n'a de valeur que pour la date de la visite et est utilisable 180 jours. Notre responsabilité est 
engagée pour une erreur de diagnostic, seulement dans le cas où une présence de termite serait effective et 
décelable par un professionnel sans recourir à une quelconque dégradation en profondeur ou démontage, le jour 
de notre visite.
    Vendeur - Acquéreur sont conscients que la présence de termites dans le bâti est un évènement fréquent et/ou 
inévitable en aquitaine. Il est contractuellement établi qu'ils renoncent à un recours en annulation de vente/achat 
ou indemnité autre que l'engagement contractuel des parties, qui est limité à cinq fois le montant des honoraires.
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 Appartement
 Niveau  1

Meublé 

Entrée / Dégagement Pas d'infestation de termite à ce jourMurs :   Peinture sur doublage

Pas d'infestation de termite à ce jourPlafond : Peinture sur  doublage

Pas d'infestation de termite à ce jourSol : Carrelage  

Pas d'infestation de termite à ce jourPorte  : Bois

 Niveau  1

Meublé 

Séjour - Cuisine Pas d'infestation de termite à ce jourMurs :   Peinture sur Doublage +  Carrelage

Pas d'infestation de termite à ce jourPlafond : Peinture sur  doublage

Pas d'infestation de termite à ce jourSol : Carrelage  

Pas d'infestation de termite à ce jour Porte  : Bois

 Niveau  1 Balcon Pas d'infestation de termite à ce jourSol : Béton 

 Niveau  1

Meublé 

Chambre 1 Pas d'infestation de termite à ce jourMurs :   Peinture sur doublage

Pas d'infestation de termite à ce jourPlafond : Peinture sur  doublage

Pas d'infestation de termite à ce jourSol : Stratifié bois fixé ou collé  

Pas d'infestation de termite à ce jourPorte  : Bois

 Niveau  1

Meublé 

Chambre 2 Pas d'infestation de termite à ce jourMurs :   Peinture sur doublage

Pas d'infestation de termite à ce jourPlafond : Peinture sur  doublage

Pas d'infestation de termite à ce jourSol : Stratifié bois fixé ou collé  

Pas d'infestation de termite à ce jourPorte  : Bois

 Niveau  1

Meublé 

Salle de   bain Pas d'infestation de termite à ce jourMurs :   Peinture sur Doublage +  Carrelage

Pas d'infestation de termite à ce jourPlafond : Peinture sur  doublage

Pas d'infestation de termite à ce jourSol : Carrelage  

Pas d'infestation de termite à ce jourPorte  : Bois

 Niveau  1 WC Pas d'infestation de termite à ce jourMurs :   Peinture sur doublage

Pas d'infestation de termite à ce jourPlafond : Peinture sur  doublage

Pas d'infestation de termite à ce jourSol : Carrelage  

Pas d'infestation de termite à ce jourPorte  : Bois

Lot  annexe
 Niveau  0 2 places de parking 

extérieures

Pas d'infestation de termite à ce jourSol : Macadam 

    La reproduction de ce rapport d'analyse n'est autorisée que sous sa forme intégrale. Il ne doit pas être reproduit 
sans l'autorisation écrite du cabinet.
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Cf chapitre D : Définition de mission définissant la méthodologie des investigations
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le présent constat est valable au jour même de la visite, selon la loi, il est utilisable durant six mois pour toute transaction immobilière.

Rappel : Dans le cas de présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en  mairie de l'infestation prévue aux 

articles L 133-4 et R 133-3 du code de la construction et de l'habitation.                 

Nota : Le diagnostiqueur  ayant réalisé le présent état  relatif à la présence de termites dans le bâti n’exerce aucune activité de traitement préventif, curatif ou d’entretien de lutte contre les termites. 

En cas de vente d'immeuble bâti dans une zone à risque de contamination, la clause d'exonération de garantie pour vice caché , si le vice caché est constitué par la présence de termites, ne peut être stipulée 

qu'à la condition qu'un état  relatif à la présence de termites dans le bâti soit annexé à l'acte authentique constatant la réalisation de la vente. L'état  relatif à la présence de termites dans le bâti  doit avoir 

été établi depuis moins de six mois à la date de l'acte authentique. Il s'ensuit que la validité du présent constat parasitaire est limitée à 6 mois à compter de sa date.

Le présent constat étant limité, à la date de son établissement, au constat visuel des parasites xylophages sans sondage destructif des lieux visités, l'absence de traces de termites constatée visuellement 

n'exclut pas la présence de termites en sous-face des éléments de charpentes, contre-cloisons, plinthes, entre-plafonds et planchers et autres éléments dont la détection exigerait des sondages destructifs.

Par suite, s'il est réalisé ultérieurement, des travaux impliquant l'enlèvement de la charpente, du parquet, des plinthes et autres éléments de moquettes, tapisseries etc... et s'il apparait alors des termites, la 

responsabilité de la société ETIC. ne peut être engagée en l'absence de traces constatées visuellement à la date de création de ce dernier. 

La valeur de ce certificat ne sera effective et notre responsabilité engagée qu’après règlement de la facture.
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Le transfert de propriété du rapport délivré à l'Acheteur de la prestation n’interviendra qu'après paiement intégral du prix en principal et accessoire. Le paiement ne sera réputé acquis qu'après 
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La mission objet de ce rapport consiste à:

� Rechercher, identifier, localiser et de repérer la présence de flocages, de calorifugeages et de faux-
plafonds contenant de l'amiante.
� Rechercher, identifier, localiser et de repérer l'ensemble des matériaux et produits contenant de 
l'amiante mentionnés à l'annexe 13.9 du Code de la Santé Publique et accessibles sans travaux 
destructifs
� Effectuer, si nécessaire, des prélèvements sur les matériaux et les produits recherchés puis, les faire 
analyser.
� Rendre compte des eventuels résultats d'analyse.
� Vérifier l'état de conservation des matériaux et produits amiantés.

��
��	
	���	����
���������
����
��	������	��

� Technicien de la construction:

� Compétences:

� Indépendance:

� Assurance:

� Confidentialité:

Titulaire d'une attestation de compétence obligatoire depuis le 01 janvier 2003, justifiant de la capacité à 
effectuer les missions de repérage amiante (art. R. 1334-29 du Code la Santé Publique).

Le technicien de la construction n'a aucun lien de nature à porter atteinte à son impartialité et à son 
indépendance ni avec le ou les propriétaires, ou leur préposé, qui font appel à lui, ni avec aucune entreprise 
susceptible d'organiser ou d'effectuer des travaux de retrait ou de confinement des matériaux et produits
contenant de l'amiante.

L'opérateur de repérage s'engage à respecter la confidentialité par rapport aux installations, plans, locaux ou 
documents dont il a prit connaissance pendant sa mission, de même qu'en ce qui concerne les résultats de son 
inspection.

Titulaire d'une attestation d'assurance RCP Assurance Groupe ALLIANZ IARD -  validité 31/12/2020

Certification de compétence Franck Laroche délivrée par ICERT n° CPDI-3080.
Le présent constat n'est valable que pour la mutation en cours (propriétaire désigné en référence de ce 
dossier).
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Flocages, calorifugeages et faux-plafonds selon les articles R. 1334-15 à R. 1334-22

Matériaux et produits selon l'annexe 13.9 du code de la Santé Publique

Compte tenu du résultat de ce repérage, aucune annexe n'est jointe à ce document.

négatif

�
��	�����	


Les signes graphiques et / ou numériques portés sur les croquis ou plans ainsi que sur la fiche d'identification et de 
cotation sont explicitement traduits en ANNEXE 1.
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10/09/2020Visite effectuée le en présence de Me FAUVEL

����������
�����
��
���


Délivrance du permis de construire

Avant le 1er janvier 1980 

Entre le 1er janvier 1980  et le 28 juillet 1996

Entre le 29 juillet 1996 et le 30 juin 1997

Flocage Calorifugeage Faux-plafond

Murs et poteaux

Cloisons, gaines et coffres verticaux:

Plafonds, gaines, coffre horizontaux, poutres
 et charpentes

Faux plafonds

Planchers

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...)

Clapets/volets coupe-feu

Portes coupe-feu

Vide-ordures

Trémies

ELEMENTS   CONTROLES CONSTATATIONS

absence

absence

absence

absence

absence

absence

absence

absence

absence

absence
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La valeur de ce certificat ne sera effective et notre responsabilité engagée qu’après règlement de la facture.

Compte tenu du résultat de ce repérage, aucun prélèvement ni analyse n'ont été effectués.

Non contrôlé
NEANT

Justification
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Le propriétaire communique ce dossier à toute personne physique ou morale appelée à effectuer des travaux dans 
l'immeuble bâti et conserve une attestation écrite de cette communication (Art. R. 1334-22 et 28 du code de la santé 
publique).
Ce dossier doit également être tenu à disposition des différents organismes et personnes mentionnés aux mêmes 
articles.
Dans le cadre de travaux, nous rappelons que la réglementation applicable est le décret 2006-761 et pour le repérage 
des produits et matériaux contenant de l'amiante l'arrêté du 02 Janvier 2002

Le présent rapport ne peut être utilisé pour exonérer le propriétaire de sa responsabilité pour vice caché 
concernant les parties communes.

La copropriété doit faire réaliser un repérage de matériaux et produits et constituer le dossier technique 
amiante dont la fiche récapitulative sert de constat pour la transaction.

L’opérateur de repérage reste à la disposition du donneur d’ordre dans le cadre d’une mission complémentaire 
pour effectuer la visite des locaux éventuellement inaccessibles et réaliser les repérages éventuellement 
nécessaire et, de surcroît, obligatoires dans les parties communes .
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 Franck LAROCHE
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Au rapport de mission de repérage  
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1er RESEAU NATIONAL 

D'INGENIEURS / EXPERTS indépendants 

en Diagnostics Techniques Immobiliers

Ingénieur diplômé d'état

Franck LAROCHE

Numéro de dossier: LC 19000166 EJ/EJ/CLD

Total des surfaces calculées du lot concerné par la loi Carrez, 

sous réserve de vérification de la consistance du lot:
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Pour information, total des surfaces non concernées par la loi CARREZ:

56,17 m²
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m²6,65
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Numéro de dossier: LC 19000166 EJ/EJ/CLD

Récapitulatif des surfaces

 Appartement
Partie visitée Niveau Surface calculée

7,105 m²Entrée / Dégagement  Niveau  1
23,036 m²Séjour - Cuisine  Niveau  1
9,169 m²Chambre 1  Niveau  1

10,188 m²Chambre 2  Niveau  1
4,489 m²Salle de   bain  Niveau  1
2,184 m²WC  Niveau  1

56,17Surface totale: m²

Commentaires: La présente attestation est établie en fonction de l'état des lieux et des aménagements connus et 
visibles au jour de la visite.  Nous n'avons pas eu communication du règlement de copropriété, de l'état 
descriptif de division, ni des éventuelles modifications de cet état de la copropriété.

Ce certificat n'a de valeur que si les références des lots ont été préalablement vérifiées, 

 nous ont été communiquées et figurent sur le rapport.

     Sauf respect de ces conditions et règlement de la facture, notre responsabilité ne saurait  être engagée.

Le présent constat n'est valable que pour la mutation en cours (propriétaire désigné en référence de ce dossier).

Surfaces non concernées par la loi CARREZ:

 Appartement
Partie visitée Niveau Surface calculée

6,651 m²Balcon  Niveau  1

6,65Total: m²

�
�� ����'���93���2�� 	�!)�)B�")")�!!�!)�1"��������	�,���	
�,� �����	�8�	��	�����
�&

 Franck LAROCHE
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Arrêté du 8 février 2012����

Date : 10/09/2020

Diagnostiqueur :   
Franck Laroche 
ETIC - Expertises Techniques Immobilières et Conseils 
74, rue Victor Billon 
33110 LE BOUSCAT 

 N : 19000166 EJ/EJ/CLD 

 Valable jusqu’au : 10/09/2030

 Type de bâtiment :  Logement collectif

 Année de construction : NC

 Surface chauffée : 56,5 m² environ

 Adresse : Apt C1.03 - Niv 1 - Bât C - Résid Les Balcons d'Athéna - 

Chemin du Gymnase  33240 ST ANDRE DE CUBZAC

Propriétaire : 
 Nom : GUYOT née FOURMET s/c AVOCATSDYNAMISEUROPE

  

 Propriété. des installations communes (s’il y a lieu) : 
 NC 

Consommations annuelles par énergie
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Consommations en énergies 
finales 

Consommations en 
énergie primaire

Frais annuels 
d’énergie

Détail par énergie et par  
usage en kWhEF

Détail par usage en 
kWhEP

Chauffage 2549 kWhEF(gaz naturel) 2549 kWhEP 209,98 €

Eau chaude sanitaire 2112 kWhEF(gaz naturel) 2112 kWhEP 173,91 €

Refroidissement / / /

521,92 €
CONSOMMATIONS 
D’ENERGIE POUR 
LES USAGES RECENSES

4661 kWhEF(gaz naturel) 4661 kWhEP

Abonnements compris 

Consommations énergétiques 
(en énergie primaire) 

pour le chauffage, la production d’eau chaude 
sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle :  82,5 kWhEP/m².an 

    Emissions de gaz à effet de serre (GES) 
pour le chauffage, la production d’eau chaude 
sanitaire et le refroidissement 

Estimation 
des émissions :  19,3 kg éqCO2/m².an
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Porteurs verticaux donnant sur extérieur, 
circulation et local mitoyen. 
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Chaudière gaz murale 
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Chaudière gaz à production combinée
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Porteur horizontal haut sous combles perdus. 
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Radiateurs  
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Type 1 : PVC, Double vitrage, Avec volet 
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Porteur horizontal bas sur local mitoyen. 
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� Pour informer le futur locataire ou acheteur ; 
� Pour comparer différents logements entre eux ; 
� Pour inciter à effectuer des travaux d’économie d’énergie et contribuer 

à la réduction des émissions de gaz à effet de serre. 
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Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des 
conditions d’usage fixées (on considère que les occupants les utilisent 
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques 
moyennes du lieu. 
Il peut donc apparaître des divergences importantes entre les factures 
d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs 
raisons : suivant la rigueur de l’hiver ou le comportement réellement constaté 
des occupants, qui peuvent s’écarter fortement de celui choisi dans les 
conditions standard.
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Les conditions standard portent sur le mode de chauffage (températures de 
chauffe respectives de jour et de nuit, périodes de vacance du logement), le 
nombre d’occupants et leur consommation d’eau chaude, la rigueur du climat 
local (température de l’air et de l’eau potable à l’extérieur, durée et intensité 
de l’ensoleillement). Ces conditions standard servent d’hypothèses de base 
aux méthodes de calcul. Certains de ces paramètres font l’objet de 
conventions unifiées entre les méthodes de calcul. 
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La consommation conventionnelle indiquée sur l’étiquette énergie est 
obtenue en déduisant de la consommation d’énergie calculée, la 
consommation d’énergie issue éventuellement d’installations solaires 
thermiques ou pour le solaire photovoltaïque, la partie d’énergie 
photovoltaïque 
utilisée dans la partie privative du lot. 
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L’énergie finale est l’énergie que vous utilisez chez vous (gaz, électricité, 
fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergies, il 
aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc 
dépenser plus d’énergie que celle que vous utilisez en bout de course. 
L’énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées. 

-�����
���������
Dans les cas où une méthode de calcul est utilisée, elle ne relève pas 
l’ensemble des consommations d’énergie, mais seulement celles 
nécessaires pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le 
refroidissement du logement. Certaines consommations comme 
l’éclairage, la cuisson ou l’électroménager ne sont pas comptabilisées 
dans les étiquettes énergie et climat des bâtiments. 
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Le calcul des consommations et des frais d’énergie fait intervenir des 
valeurs qui varient sensiblement dans le temps. La mention « prix de 
l’énergie en date du… » indique la date de l’arrêté en vigueur au moment 
de l’établissement du diagnostic. 
Elle reflète les prix moyens des énergies que l’Observatoire de l’Énergie 
constate au niveau national. 
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Elles figurent sur cette page de manière séparée. Seules sont estimées les 
quantités d’énergie renouvelable produite par les équipements installés à 
demeure et utilisées dans la maison. 

�
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� Régulez et programmez : La régulation vise à maintenir la 

température à une valeur constante, réglez le thermostat à 19 °C ; 
quant à la programmation, elle permet de faire varier cette 
température de consigne en fonction des besoins et de l’occupation 
du logement. On recommande ainsi de couper le chauffage durant 
l’inoccupation des pièces ou lorsque les besoins de confort sont 
limités. Toutefois, pour assurer une remontée rapide en température, 
on dispose d’un contrôle de la température réduite que l’on règle 
généralement à quelques 3 à 4 degrés inférieurs à la température de 
confort pour les absences courtes. Lorsque l’absence est prolongée, 
on conseille une température “hors-gel” fixée aux environs de 8°C. 
Le programmateur assure automatiquement cette tâche.  

� Réduisez le chauffage d’un degré, vous économiserez de 5 à 10 % 
d’énergie.  

� Éteignez le chauffage quand les fenêtres sont ouvertes. 
� Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque pièce pendant 

la nuit.  
� Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur 

(radiateurs, convecteurs,…), cela nuit à la bonne diffusion de la 
chaleur.�

�
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� Arrêtez le chauffe-eau pendant les périodes d'inoccupation (départs 

en congés,…) pour limiter les pertes inutiles. 
� Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.�
�
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Si votre logement fonctionne en ventilation 
naturelle : 
� Une bonne aération permet de renouveler l’air intérieur et d’éviter la 

dégradation du bâti par l’humidité. 
� Il est conseillé d’aérer quotidiennement le logement en ouvrant les 

fenêtres en grand sur une courte durée et nettoyez régulièrement les 
grilles d’entrée d’air et les bouches d’extraction s’il y a lieu. 

� Ne bouchez pas les entrées d’air, sinon vous pourriez mettre votre 
santé en danger. Si elles vous gênent, faites appel à un professionnel.  

Si votre logement fonctionne avec une ventilation 
mécanique contrôlée :

� Aérez périodiquement le logement. 
�
�
�
�
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� Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports solaires 

dans la maison le jour. 
� Ouvrez les fenêtres en créant un courant d’air, la nuit pour 

rafraîchir.�
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� Optez pour des lampes basse consommation (fluocompactes ou 

fluorescentes). 
� Évitez les lampes qui consomment beaucoup trop d’énergie, 

comme les lampes à incandescence ou les lampes halogènes. 
� Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour, vasques…) ; 

poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'à 40 % de leur efficacité 
lumineuse.�

�
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��
� Éteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant que quelques 

heures par jour (téléviseurs, magnétoscopes,…). En mode veille, 
ils consomment inutilement et augmentent votre facture 
d’électricité. 
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� Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+, A++,…). 
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Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant à réduire vos consommations d’énergie. Les consommations, économies, efforts et retours 
sur investissement proposés ici sont donnés à titre indicatif et séparément les uns des autres. 
Certains coûts d’investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs devront impérativement être 
complétées avant réalisation des travaux par des devis d’entreprises. Enfin, il est à noter que certaines aides fiscales peuvent minimiser les coûts moyens 
annoncés (subventions, crédit d’impôt, etc.). La TVA est comptée au taux réduit de 5,5 %. 

Commentaires : 
En raison du nombre de pièces non chauffées et/ou des températures de chauffage habituelles inférieures à des valeurs recommandées, selon 
les informations fournies par le propriétaire, les résultats du diagnostic sont sous-estimés et les étiquettes " énergie " et " climat " ne reflètent 
pas la performance énergétique réelle du bâtiment.   
Toute la surface du logement est considérée chauffée en permanence. Les besoins de chauffage sont calculés sur la base d’une 
moyenne sur 30 ans, ils ne prennent pas en compte le nombre d’occupant du logement ni le temps d’occupation du logement dans la 
semaine, ils sont estimés sur la base d’une température de 18 °C assurés par l’installation de chauffage entre 6 h et 22 h et une 
température réduite de 16°C pendant la nuit de 22 h à 6 h. Les Besoins en ECS (Eau Chaude Sanitaire) sont forfaitisés selon la 
surface du bâtiment et le département. 
Ces caractéristiques du calcul conventionnel peuvent être responsables de différences importantes entre les consommations réelles facturées 
et celles calculées avec la méthode conventionnelle. En effet, tout écart entre les hypothèses du calcul conventionnel et le scenario réel 
d’utilisation du bâtiment entraine des différences au niveau des consommations. De plus, certaines caractéristiques impactant les 
consommations du bâtiment ne sont connues (par exemple : les rendements des chaudières qui dépendent de leur dimensionnement et de 
leur entretien, la qualité de mise en œuvre du bâtiment, le renouvellement d’air du à la ventilation, etc.). 
Les consommations liées à l’éclairage, la cuisson et l’ensemble des appareils électroménagers liés à l’usage des occupants du logement 
peuvent être responsables de différences importantes. 
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Les travaux sont à réaliser par un professionnel qualifié. 

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://www.ademe.fr/particuliers/PIE/liste_eie.asp

Vous pouvez peut-être bénéficier d’un crédit d’impôt pour réduire le prix d’achat des fournitures, 
pensez-y ! http://www.impots.gouv.fr

Pour plus d’informations : http://www.ademe.fr ou http://www.logement.gouv.fr
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DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

FICHE TECHNIQUE 

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué recensées par le diagnostiqueur dans la méthode de calcul pour en évaluer la 
consommation énergétique.  

Commentaires : 
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��������� : Généralités � �

Département : 2�������� �

Altitude : 3�4�5���
� �

Type de bâtiment :  Logement collectif� �

Année de construction nc �

Surface du lot 56,5 m² environ� �

Nombre de niveaux �� �

Hauteur moyenne sous plafond !���
� �

Nombre de logement �� �

��������� : Enveloppe  � �
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��������� : Système � �

Caractéristiques de la 
ventilation  

Ventilation mécanique �

Caractéristiques du chauffage Chaudière gaz murale� �

Caractéristiques de la 
production d’eau chaude 
sanitaire 

Chaudière gaz  à production combinée� �

Caractéristiques de la 
climatisation 
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ANOMALIES SUR L'INSTALLATION: aucune anomalie constatée

ANOMALIES SUR LES APPAREILS: aucune anomalie constatée
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* Pas d'alimentation en gaz le jour de la visite: Le contrôle ne porte que sur l'installation et les appareils pour lesquels l'alimentation en gaz est 
effective au jour de la visite. 
Dans le cas ou l'appareil n'est pas en service, que la flamme de l'appareil n'est pas visible ou que l'alimentation en gaz n'est pas effective le jour 
de la visite: Le contrôle de l'appareil/installation ne peut être réalisé dans son intégralité ( pas de contrôle de flamme, débit de gaz, hygiène de 
combustion/atmosphère, tirage, étanchéité, nature et pression du gaz). 
Le contrôle apparent de l'étanchéité de l'installation  par lecture de débit ne peut être effectué.

Nota : 

Lorsque l’habitation est équipée d’une cuisine intégrée : le contrôle des tuyauteries ne peut être réalisé derrière les meubles de cuisine car 

non accessibles sans démontage.
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La valeur de ce certificat ne sera effective et notre responsabilité engagée qu’après règlement de la facture.
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La durée de validité du présent rapport est de 3 ans sous réserve qu’aucune modification de l’installation ou de ces composants n’ait été 

apportée ultérieurement au jour de la visite.
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En cas d’anomalies relevée dans le présent rapport il est conseillé de se rapprocher d'une entreprise qualifiée en électricité afin de 

remédier aux anomalies identifiées (paragraphe F1).

La durée de validité du présent rapport est de 3 ans sous réserve qu’aucune modification de l’installation ou de ces composants n’ait été 

apportée ultérieurement au jour de la visite.
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Etat des Risques et Pollutions 
En application des articles L125-5 à 7 et R125-26 du code de l'environnement. 

Référence : 19000166 EJ/EJ/CLD Date de réalisation : 10 septembre 2020 (Valable 6 mois) 

Selon les informations mises à disposition par arrêté préfectoral : 

N° 33-2019-07-23-004 du 23 juillet 2019. 

REFERENCES DU BIEN 

Adresse du bien 

Apt C1.03 - Niv 1 - Bat C - Resid Les Balcons d'Athena - 

Chemin du Gymnase 

33240 Saint-André-de-Cubzac 

Parcelle(s) : AM0185, AM0189 

Vendeur 

AVOCATSDYNAMISEUROPE 

Acquéreur 

- 

SYNTHESE 

A ce jour, la commune est soumise à l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une 

déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire. 

Votre commune Votre immeuble 

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf. 

PPRn Inondation approuvé 09/05/2005 non non p.4 

Zonage de sismicité : 2 - Faible* oui - - 

Zonage du potentiel radon : 1 - Faible** non - -

* Zonage sismique de la France d'après l'annexe des articles R563-1 à 8 du Code de l'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254et n°2010-1255 du 22 

octobre 2010 ainsi que par l'Arrêté du 22 octobre 2010 (nouvelles règles de construction parasismique - EUROCODE 8).** Situation de l'immeuble au regard des zones 

à potentiel radon du territoire français définies à l'article R.1333-29 du code de la santé publiquemodifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par l'Arrêté 

interministériel du 27 juin 2018.

Informations complémentaires Zone 

Zonage du retrait-gonflement des argiles Aléa Fort (3) 

Plan d'Exposition au Bruit* Non concerné 

* Information cartographique consultable en mairie et en ligne à l'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb 
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Bat C - Resid Les Balcons d'Athena - Chemin du Gymnase

33240 Saint-André-de-Cubzac 

Commande AVOCATSDYNAMISEUROPE Réf. 19000166 

EJ/EJ/CLD - Page 4/12 

Inondation Non concerné* 
PPRn Inondation, approuvé le 09/05/2005 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmètre d'une zone à risques 

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de l'Etat. 

Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport. 
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Déclaration de sinistres indemnisés 

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de l'environnement 

Si, à votre connaissance, l'immeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite à des dommages consécutifs à des 

événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrêté de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la 

case correspondante dans la colonne "Indemnisé". 

Arrêtés CATNAT sur la commune 

Risque Début Fin JO Indemnisé 

Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 18/09/2014 18/09/2014 07/11/2014 

Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 27/07/2013 27/07/2013 13/09/2013 

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2012 31/03/2012 02/08/2013 

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/06/2011 30/06/2011 17/07/2012 

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 27/02/2010 28/02/2010 02/04/2010 

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 

Par submersion marine 
24/01/2009 27/01/2009 29/01/2009 

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2005 30/09/2005 22/02/2008 

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2003 30/09/2003 01/02/2005 

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 

Par submersion marine - Glissement de terrain 
25/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 

Par submersion marine 
07/02/1996 08/02/1996 17/04/1996 

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 08/08/1992 09/08/1992 28/03/1993 

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 23/07/1989 24/07/1989 13/12/1989 

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/06/1989 31/12/1990 27/12/1991 

Tempête (vent) 06/11/1982 10/11/1982 02/12/1982 

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, surinternet, le portail dédié à la 
prévention des risques majeurs : www.prim.net 

Préfecture : Bordeaux - Gironde Adresse de l'immeuble : 

Commune : Saint-André-de-Cubzac Apt C1.03 - Niv 1 - Bat C - Resid Les Balcons 

d'Athena - Chemin du Gymnase 

Parcelle(s) : AM0185, AM0189 

33240 Saint-André-de-Cubzac 

France 

Etabli le : 

Vendeur : Acquéreur : 

AVOCATSDYNAMISEUROPE - 
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Prescriptions de travaux 

Aucune 

Documents de référence 

Aucun 

Conclusions 

L'Etat des Risques délivré par ETIC - Expertises Techniques Immobilières & Conseils LAROCHE Franck en date du 10/09/2020 

fait apparaître que la commune dans laquelle se trouve le bien fait l'objet d'un arrêté préfectoral n°33-2019-07-23-004 en date 

du 23/07/2019 en matière d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques. 

Selon les informations mises à disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par : 

- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8 

Le BIEN est également concerné par : 

- L'aléa retrait-gonflement des argiles (aléa Fort)

Sommaire des annexes 

> Arrêté Préfectoral départemental n° 33-2019-07-23-004 du 23 juillet 2019 

> Cartographies : 

- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 09/05/2005 

- Cartographie réglementaire de la sismicité 

A titre indicatif, ces pièces sont jointes au présent rapport. 
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