DATE DU DEPOT :

NUMERO DU DEPOT :

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en l'audience
des saisies immobiliéres du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE LIBOURNE,
séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites
audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur,

EN UN LOT ET OUTRE LES CHARGES ET CONDITIONS CI-
DESSOUS, LES ENCHERES SERONT RECUES SUR LA MISE A PRIX
DE QUATRE VINGT DEUX MILLE EUROS - 82.000 € :

SUR SAISIE IMMOBILIERE

ENUNLOT:
A SAINT ANDRE DE CUBZAC, 1305 route de Saint Romain

UNE MAISON INDIVIDUELLE

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société Anonyme au capital de
1.331.400.718,80 euros, dont le siége social est sis 182 Avenue de
France 75013 PARIS, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés PARIS et identifiée au SIREN sous le n° 542 029 848 agissant
poursuites et diligences de ses représentants Iégaux domiciliés en cette
qualité audit siege,

Pour qui domicile est élu au cabinet de Maitre Jean-Philippe MAGRET,
membre de la SELARL MAGRET-LECOQ-JANOUEIX, Avocat inscrit au
Barreau de Libourne, demeurant a LIBOURNE (33500), 92 Rue de
Montesquieu, tel. 05 57 55 30 50,

dont la constitution a déja été faite et qui occupe pour lui sur les présentes
poursuites de saisie immobiliére et leurs suites,

Et pour Avocat plaidant, la SELARL ELOCA, prise en la personne de
Maitre Jérome HOCQUARD, avocat inscrit au Barreau de Paris,
domiciliée 128, Boulevard Saint-Germain 75006 PARIS, Tél.
01.46.33.02.21 Vestiaire P87



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la copie exécutoire d'un acte requ par Maitre Arnaud
VIOSSANGE, notaire a SAINT ANDRE DE CUBZAC, le 13 octobre
2016 contenant prét consenti par le CREDIT FONCIER DE France a

de la somme de 128 200,00 € remboursable sur
300 mois au taux de 1,95% I'an.

Le poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a suivant exploit de la
SELARL HUIS JUSTITIA BORDEAUX, commissaires de justice a
BORDEAUX en date du 22 novembre 2022, fait notifier commandement
a:

Me 13 juillet 1979 & BORDEAUX,

de nationalité francaise, célibataire non soumis & un pacte civil de
solidarité, demeurant 1305 Route de Saint Romain 33240 ST ANDRE
DE CUBZAC,

D'avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains de
I'huissier de justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains
de I'Avocat constitué sus-dénommé et domicilié,

- capital restant d au 05/02/2022 ........ccoooveeeeeeeeeeen 106 198,20 €
- solde débiteur au 05/02/2022................ccooomeeverceeeeeeseeennn, 5487,13 €
- somme due a la date d’exigibilité au 05/02/2022........... 111 685,42 €
- indemnité d’exigibilité 7% sur 111 685,42 € ..........ccoeee....... 781798 €
- AsSSUraNCe i 46,37 € X 7 ..oovireriei e eeeeeeeeee e s 324,59 €
- intéréts au taux de 1,95% du 05/02/2022 au 29/08/2022: ...1 234,13 €
= INtEréts POSIErIEUrS .......occvecee v ee e mémoire
- Frais de procédure ..........ccocoeviiioiceeecee e, mémoire
TOTAL SAUF MEMOIRE arrété au 29/08/2022............. 121 062,12 €

(CENT VINGT ET UN MILLE SOIXQANTE-DEUX EUROS DOUZE
CENTIMES)

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de [l'arrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai,
le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du Service de
la Publicit¢ Fonciére de LIBOURNE 1, pour valoir & partir de cette
publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticle R. 321-3 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.
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La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publi¢ au Service de la Publicité Fonciére de LIBOURNE 1, le 11 janvier
2023 volume 3304P04 2023 S n° 5.

DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations de I'acte de vente établi par Maitre
Arnaud VIOSSANGE, notaire & SAINT ANDRE DE CUBZAC, le 13
octobre 2016

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

Une maison individuelle a usage d’habitation sise & SAINT ANDRE DE
CUBZAC, 1305 route de Saint Romain, cadastré section D n° 2217
pour 08 ares et 00 centiares

et la moitié indivise en pleine propriété d'une parcelle a usage d'allée
sise @ SAINT ANDREE DE CUBZAC Route de Saint Romain cadastrée
section D n® 2219 pour 03 ares et 49 centiares

Observation : Un procés-verbal de description établi le 15 décembre
2022 par Maitre Nicolas AMRANE-LARRIEU, membre de la SELARL
HUIS JUSTITIA BORDEAUX, Commissaires de Justice associés a
BORDEAUX (33) se trouve annexé au présent cahier des conditions de
vente.



ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre est extraite de I'acte de vente regu par
Maitre Arnaud VIOSSANGE, notaire a SAINT ANDRE DE CUBZAC, le
13 octobre 2016

Les biens et droits iwbiliers dont s'agit appartiennent & Monsieur

pour les avoir acquis :

1/ suivant acte de Maitre Arnaud VIOSSANGE, Notaire a SAINT
ANDRE DE CUBZAC le 22 octobre 2010 publié au service de la
publicité fonciére de BORDEAUX 3 le 17 décembre 2010 volume 2010
P n°18274

Pour les avoir acquis avec Mademoiselle Sandy PORTILLO, née a
BRUGES (33520) le 09 mars 1984

De Mademoiselle Nadine Marie ARNAUD, née le 5 avril 1940 a LE
MANS (72) de nationalité frangaise, célibataire, demeurant a SAINT
ANDRE DE CUBZAC (33240) 280 chemin de Calonge.

2/ partage entre Monsieur FERNANDEZ et Mademoiselle PORTILLO
des biens détenus en indivision avec attribution a Monsieur
FERNANDEZ seul la pleine propriété de I'immeuble aux termes d’un
acte regu par Maitre Arnaud VIOSSANGE, Notaire a SAINT ANDRE DE
CUBZAC le 13 octobre 2016 publié le 04 novembre 2016 volume 2016
P n° 18066.

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé & se procurer a ses frais
exclusifs tous actes de propriété antérieurs qu'il avisera, toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherché a ce sujet.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1¢" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1¢" — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter & I'audience d’orientation I'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu’il
fixe et 2 un montant en dega duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état o ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
degradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu &tre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquereur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-
ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d’avance ou de tous dépéts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.



ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront 3
'acquéreur.

Si l'acquéreur est évincé par I'exercice de I'un des droits de préemption, de
substitution et assimilés, institués par la loi, il N’aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou a
raison du préjudice qui pourrait lui &tre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

Lacquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient d@ I'étre, sans
aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilit¢ du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d'absence d’assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité appartiendra
de plein droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du
Code des procédures civiles d’exécution & concurrence du solde da sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, quelles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d’'un
avocat postulant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs
a I'état civil ou & la dénomination de ses clients.

S'il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en
I'absence de contestation de la surenchére.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
redigé a l'ordre du séquestre désigné a larticle 13, conformément aux
dispositions de [article R. 322-10-6° du Code des procédures civiles
d’exécution, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un minimum
de 3.000 euros.



La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

Si lacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux créanciers participant 3 la distribution et, le cas échéant, au
débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de Fimmeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le
Tribunal de Grande Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente
forcee.

La surencheére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxes, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d’un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de larticle L. 322-12 du Code des
procédures civiles d’exécution.

Lenchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq points & Fexpiration d’un
délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente définitive.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des
sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur & I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE lll : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien & I'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné a financer
l'acquisition de ce bien.



Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint
a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des
enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront
sequestrés entre les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats prés le Tribunal
devant lequel la vente est poursuivie, pour étre distribués entre les créanciers
vises a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la
Caisse des Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de 'encaissement leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par
le juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par I'acquéreur en sus du prix de vente, & quelque titre que ce soit, sont versés
entre les mains du séquestre désigné, aprés le jugement constatant la vente. lls
sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les
dispositions de l'article 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés directement
par 'acquéreur, en sus du prix de vente, & I'avocat poursuivant qui les déposera
sur son compte CARPA, a charge de restitution en cas de jugement refusant de
constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente
amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente
definitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des
encheres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné,
qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, 'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du
jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét Iégal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication.



L'acquéreur qui n'aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le colt de l'inscription du privilege du vendeur, si bon
semble au vendeur de linscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’'opposer sa créance en
compensation Iégale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les
conditions de I'article 1289 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de I'avocat poursuivant,
en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la
somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
eémoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la
quittance des frais de poursuites, laquelle quittance demeurera annexée au titre
de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement & la mise 3 prix de
chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter
de la date de I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction,
sauf & 'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas,
le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus & I'occasion de locations ne seront &
la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a2 son entrée en
jouvissance, sauf son recours, s'it y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.



CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe :

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé
Fimmeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
'accomplissement de cette formalité ;

le tout 3 ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états
sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués & ravocat
poursuivant.

A défaut de Faccomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de
I'acquéreur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur
colt & l'avocat de I'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront
étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si l'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & l'expiration du délai
de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du
1¢" jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1°
jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans
droit ni titre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités a
accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours
quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef nayant aucun droit qui lui
soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquereur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, & compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle
acquitte.



ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle
est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses
frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la
vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit Fimmeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquereur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions
de l'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1¢
RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de 1% rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au
juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux
Iégal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier
saisissant ou, & défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur,
conformément aux articles R. 331-1 & R. 334-3 du Code des procédures civiles
d’'exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les
fonds a répartir.



ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 (modifiée
par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de
l'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de Ia notification ci-dessus, dans le
cas ol 'immeuble vendu dépend d’'un ensemble en copropriété, en conformité
avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par letire recommandée avec demande
d’'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale
Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée l'avis de mutation dans les
conditions de I'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I'ordonnance n°® 2004-632 du 1°" juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

FAIT A LIBOURNE, LE

Maitre Jean-Philippe MAGRET,
SELARL MAGRET-LECOQ-JANOUEIX,

Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuls



ANNEXE 1

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

Maitre Jean-Philippe MAGRET, membre de la SELARL MAGRET-
LECOQ-JANOUEIX, Avocat du CREDIT FONCIER DE FRANCE,
poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe au
présent cahier des conditions de vente :

- le procés-verbal de description dressé le 15 décembre 2022 par
Maitre Nicolas AMRANE-LARRIEU, membre de la SELARL HUIS
JUSTITIA BORDEAUX, Commissaires de Justice associés a
BORDEAUX (33)



7 ¥
N
HUIS JUSTITIA BORDEAUX

- HUISSIERS DE JUSTICE ASSOCIES -

117 COURS BALGUERIE STUTTENBERG
33300 BORDEAUX

L’AN DEUX MILLE VINGT-DEUX ET LE QUINZE DECEMBRE.
(15.12.2022 - 14 h 30)

A LA REQUETE DE

LA S.A CREDIT FONCIER DE FRANCE, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de PARIS sous le numéro 542.029.848, dont le siege social 182 avenue de France 3
PARIS 75013, représentée par ses représentants égaux domiciliés audit siege.

Ayant pour Avocat constitué Maftre Jean-Philippe MAGRET, Avocat, membre de la SELARL
MAGRET-LECOQ-JANOUEIX, inscrite au Barreau de LIBOURNE, demeurant dite ville 92 rue
Montesquieu, au domicile duguel domicile est élu.

Et pour Avocat plaidant, la SELARL ELOCA, prise en la personne de Maitre Jérédme
HOCQUARD, Avocat inscrit au Barreau de PARIS, 128 boulevard Saint-Germain, 75006 PARIS.

EN VERTU

- Des articles L142-1, L322-2, R322-1 a R322-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

- D’un acte de prét requ par Mattre Arnaud VIOSSANGE, Notaire & SAINT ANDRE DE CUBZAC
33440, en date du 13 OCTOBRE 2016.

NOUS, MAITRE NICOLAS AMRANE-LARRIEU, MEMBRE DE LA SELARL HUIS JUSTITIA
BORDEAUX, HUISSIERS DE JUSTICE ASSOCIES, A LA RESIDENCE DE BORDEAUX, Y
DEMEURANT, 117 COURS BALGUERIE STUTTENBERG, SOUSSIGNE,




CERTIFIONS NOUS ETRE TRANSPORTE CE JOUR 1305 route de Saint Romain a SAINT ANDRE
DE CUBZAC 33440, ol en présence de deux représentants de la Gendarmerie de SAINT
ANDRE DE CUBZAC, de Monsieur LOZES, Serrurier, et de Monsieur VERDIER, Diagnostiqueur,
nous avons procédeé aux opérations suivantes :

DESCRIPTIF DE L'IMMEUBLE

- Immeuble situé surla commune de SAINT ANDRE DE CUBZAC, cadastré section D n° 2217
pour une contenance de 08 a 00 ¢a, et la moiti¢ indivise en pleine propriété d’une parcelle
d’allée section D n° 2219 pour une contenance de 03 a 49 ca,

L’ensemble appartenant a Monsieur Jéréme FERNANDEZ.

- Il s’agit d’'une maison d’habitation située en derniére ligne, au fond d’un chemin de terre.
Elle est édifiée de plain-pied.

Les fagades sont crépies et la toiture & double pente est couverte de tuiles mécaniques.
Les menuiseries sont en PYC avec volets baois.

- Un petit jardin a I'avant, avec une terrasse béton et un jardin & 'arriére.

- Le jardin arriere en herbe est partiellement clos de cldtures.

- L'immeuble est raccordé au tout a I'égout avec une pompe de relevage.

ETAT D’OCCUPATION

- L'immeuble est actuellement occupé par Monsieur Jéréme FERNANDEZ.

ENTREE

— Sol et plinthes carrelés.

— Murs et plafond doublés peints.

-~ Unpoint lumineux.

— Untableau électrique derriére la porte.

— Unboitier pour les panneaux solaires installés sur le toit de la maison.

— Présence d’un cumulus thermodynamique « THERMOR » dans un placard sans porte.

GRAND SEJOUR AVEC CUISINE OUVERTE OUVRANT SUR | 'ARRIERE

— Sol et plinthes carrelés.
— Murs et plafond doublés peints.




Deux radiateurs de chauffage électrique (avec thermostat).
Un petit comptoir sépare la cuisine ouverte du séjour.
Une baie vitrée a double battant (menuiserie PVC) avec double vitrage et volets bois.

Coté cuisine, le sol est carrelé.

Murs pour partie carrelés, pour partie doublés peints.

Plafond doublé peint.

Un point lumineux.

Une bouche YMC.

Une fenétre a la frangaise (menuiserie PVC) avec double vitrage et volets bois.
Une porte donne coté cellier.

CELLJER

Sol et plinthes carrelés.

Murs et plafond doublés peints (le doublage du plafond est tombé suite & un dégat
des eaux).

Un point lumineux.

Une porte bois semi vitrée ouvre sur I’avant.

Une porte bois semi vitrée ouvre sur le jardin arriére.

Un fenestron (menuiserie PVC) avec double vitrage et barreaudage.

Un convecteur électrique mural.

Un évier double bac simple paillasse sur un meuble.

DECAGEMENT DESSERVANT A PARTIE NUIT

Depuis le séjour, un couloir dessert la partie nuit.
Sol et plinthes carrelés,

Murs et plafond doublés peints.

Un point lumineux.

SALLE DE BAINS A DROITE

Sol et plinthes carrelés.
Murs entierement carrelés.
Plafond peint.

Un point lumineux.

Un fenestron (menuiserie PVC) avec double vitrage et barreaudage donne sur e
jardin arriere.

Une baignoire d’angle.

Un meuble avec double vasque.
Un miroir.

Un convecteur électrique mural.




CHAMBRE A DROITE DONNANT SUR [’ARRIERE

— Sol parqguet flottant.

— Murs et plafond doublés peints.

— Unpoint lumineux.

— Un convecteur électrique mural.

— Unefenétre a la francaise (menuiserie PVC) avec double vitrage et volets bois.

DEUX CHAMBRES A GAUCHE DONNANT SUR [ ’AVANT

— Sols parquet flottant.

— Murs et plafond doublés peints.

— Points lumineux.

- Une fenétre 2 la frangaise (menuiserie PVC) avec double vitrage et volets bois dans
chaque chambre.

— Unconvecteur €lectriqgue mural dans chaque chambre.

L AU BOUT DU COULQIR

— Sol et plinthes carrelés,

— Murs et plafond doublés peints.

— Une trappe d'accés aux combles.

— Unpoint lumineux.

— Une bouche YMC.

— Unsiege avec double abattant et chasse d'eau.

Procés-Verbal descriptif clos a 16 h.




PHOTOGRAPHIES PRISES PAR NOUS | ORS DE NOS CONSTATATIONS
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TELLES SONT LES CONSTATATIONS QUE NOUS AVONS FAITES ET DE TOUT QUOI NOUS
AVONS DRESSE LE PRESENT PROCES-VERBAL DE CONSTAT POUR SERVIR ET VALOIR CE

QUE DE DROIT.

COUT : QUATRE CENT QUARANTE NEUF EUROS ET VINGT-TROIS CENTIMES

Droit fixe (Article A 444-28) ..ot es e 219,16 €
Taxe de déplacement (article 18)....ccvovveeeririiisteeeeee e, 7,67 €
ATHICIES A 44418 €T A 444-46-38T G oo eer oo 148,80 €
TVA 20 Z et 75,13 €




ANNEXE 2

DIAGNOSTICS

Maitre Jean-Philippe MAGRET, membre de la SELARL MAGRET-
LECOQ-JANOUEIX, Avocat du CREDIT FONCIER DE FRANCE,
poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe au
présent cahier des conditions de vente :

- les différents diagnostics et certificats techniques établis par le
cabinet VERDIER le 15 décembre 2022



o Cabinet Verdier

Cabinet de géomeétre et d’expertises
Loi « Carrez » - Parasitaire — Amiante —~ Plomb — Diagnostic de Perfermance Energétique

Etat des risques naturels et technologiques — Diagnostic Gaz ~ Diagnostic Electricité

Plans et reglements de copropriété

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Arrété du 7 décembre 2011, Arrété du 14 décembre 2009, Arrété du 29 mars 2007, Article L 133-6 du code de la construction et
de I'habitation. Norme NF P 03-201 de mars 2012.

n DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

¢ Localisation du ou des bitiments

Désignation du ou des lots de copropriété : Maison individuelle Encombrement constaté : Néant

Adresse : 1305 route de Saint-Romain Situation du lot ou des lots de copropriété
33240 SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC Etage : Sans objet

Numéro de Lot : Sans objet Batiment : Sans objet

Référence Cadastrale : D - 2217-2219 Porte : Sans objet

Le site se situe dans une zone délimitée par arrété préfectoral Escalier : Sans objet

comme étant infestée par les termites ou susceptible de I'étre & court Mitoyenneté : oul Bati: OQUI

terme.

Document(s) joint(s) : Néant

E DESIGNATION DU CLIENT

e  Désignation du client
Nom / Prénom : SELARL ELOCA
Qualité : Avocat
Adresse : 128 Boulevard Saint-Germain
75006 PARIS

e Sile client n'est pas le donneur d’ordre :
Nom / Prénom :
Qualité :
Adresse :

Nom et qualité de ia (des) personne(s) présentes sur le site lors de la visite : Aucun

EBESIGNATION DE L’'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

e ldentité de l'opérateur de diagnostic
Nom / Prénom : VERDIER jean pascal Organisme d'assurance ALLIANZ
Raison sociale et nom de 'entreprise : professionnelle :

CABINET VERDIER
Adresse : 14, impasse de Maitre Jean 33000 BORDEAUX
N° siret : 51084126500018 N° de contrat
N° certificat de qualification : 139 p nwal 86517808/80810108
Date d'obtention : 14/05/2018 SSSUIENCS |
Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par: LCP CERTIFICATION DE

PERSONNES Date de validité du
, 30/09/2023
25 avenue Léonard de Vinci contrat d'assurance :
33600 PESSAC
FERNANDEZ 3122 15.12.22 T 14

14, impasse de Maitre Jean 33000 BORDEAUX
Tél:05.57.81.71.17 Mobile : 06.67.29.22.00
E-mail : cabinet.verdier@outlook.fr
Membre d’une association agréée, le réglement des honoraires par chéque est accepté.

Etat du batiment relatif 4 la présence de termites



Cabinet Verdier

Cabinet de géomelre et d'experiises

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET DES ELEMENTS
INFESTES OU AYANT ETE INFESTES PAR LES TERMITES ET CEUX QUI NE LE SONT PAS :

Bétiments et
parties de
batiments
visités (1)

Entrée

Ouvrages, Parties d’Ouvrages et éléments examinés (2)

Mur - Piétre Peinture

Résultats du Diagnostic d’Infestation (3) *

Absence d'indice.

Plinthes - Carrelage

Absence d'indice.

Plafond - Platre Peinture

Absence d'indice.

Plancher - Béton Carrelage

Absence d'indice.

Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture

Absence d'indice.

Séjour/Cuisine

Mur - Platre Peinture

Absence d'indice.

Plinthes - Carrelage

Absence d'indice.

Fenétres Dormant et ouvrant extérieurs - PVC

Absence d'indice.

Fenétres Volets - PVC

Absence d'indice.

Plafond - Platre Peinture

Absence d'indice.

Plancher - Béton Carrelage

Absence d'indice.

Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture

Absence d'indice.

Dégagement

Mur - Platre Peinture

Absence d'indice.

Plinthes - Carrelage

Absence d'indice.

Plafond - Pi&tre Peinture

Absence d'indice.

Plancher - Béton Carrelage

Absence d'indice.

Portes Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture

Absence d'indice.

Chambre n*1

Mur - Platre Peinture

Absence d'indice.

Plinthes - Bois Peinture

Absence d'indice.

Fenétre Dormant et ouvrant extérieurs - PVC

Absence d'indice.

Fenétre Volets - PVC

Absence d'indice.

Plafond - Piatre Peinture

Absence d'indice.

Plancher - Béton Parquet flottant

Absence d'indice.

Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture

Absence d'indice.

Chambre n°2

Fenétre Dormant et ouvrant extérieurs - PVC

Absence d'indice.

Fenétre Volets - PVC

Absence d'indice.

Mur - Platre Peinture

Absence d'indice.

Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture

Absence d'indice.

Plafond - Plétre Peinture

Absence d'indice.

Plancher - Béton Parquet flottant

Absence d'indice.

Plinthes - Bois Peinture

Absence d'indice.

WC

Mur - Platre Peinture

Absence d'indice.

Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture

Absence d'indice.

Plafond - Platre Peinture

Absence d'indice.

Plancher - Béton Carrelage

Absence d'indice.

FERNANDEZ 3122 15.12.22 T 2/4

14, impasse de Maiire Jean 33000 BORDEAUX
Tél : 05.57.81.71.17 Mobile : 06.67.29.22.00

E-mail : cabinet.verdier@outiook.fr
Membre d’une association agréée, le réglement des honoraires par chéque est accepté.

Etat du batiment relatif & la présence de termites



Cabinet Verdier

Cabinet de géométre et d'expertises

Batiments et
parties de
batiments
visités (1)

Ouvrages, Parties d’Ouvrages et éléments examinés (2)

Résultats du Diagnostic d’Infestation (3) *

Plinthes - Carrelage

Absence d'indice.

Chambre n°3

Fenétre Dormant et ouvrant extérieurs - PVC

Absence d'indice.

Fenétre Volets - PVC

Absence d'indice.

Mur - Platre Peinture

Absence d'indice.

Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture

Absence d'indice.

Plafond - Platre Peinture

Absence d'indice.

Plancher - Béton Parquet flottant

Absence d'indice.

Plinthes - Bois Peinture

Absence d'indice.

Salle de Bains

Fenétre Dormant et ouvrant extérieurs - PVC

Absence d'indice.

Mur - Platre Carrelage

Absence d'indice.

Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture

Absence d'indice.

Plafond - Platre Peinture

Absence d'indice.

Plancher - Béton Carrelage

Absence d'indice.

Fenétre Dormant et ouvrant extérieurs - PVC

Absence d'indice.

Mur - Plétre Peinture

Absence d'indice.

Mur - Piatre Peinture/Carrelage

Absence d'indice.

Cellier Portes Dormant et ouvrant intérieurs - Bois/Aluminium Peinture Absence d'indice.
Plafond - Platre Peinture Absence d'indice.
Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice.
Plinthes - Carrelage Absence d'indice.
(1) Identifier notamment chague batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : Ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes, ...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d'infestation de termites et en préciser la nature
T Absence d'indice = absence d'indice d'infestation de termites.

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES)
N’AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION

Néant.

IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D’OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS
ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION

Néant.

Etat du batiment relatif &4 la présence de termites

FERNANDEZ 3122 15.12.22 T 314

14, impasse de Mditre Jean 33000 BORDEAUX
Tél : 05.57.81.71.17 Mobile : 06.67.29.22.00
E-mail : cabinet.verdier@outiook.fr
Membre d’une association agréée, le réglement des honoraires par chéque est acceptd.



Cabinet Verdier

Cabinet de géomelre et d'expertises

E MOYENS D’INVESTIGATION UTILISES

1. examen visuel des parties visibles et accessibles :

Recherche visuelle d'indices d'infestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de termites, dégats,
etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois.

Examen des produits cellulosiques non rattachés au bati (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, etc.),
poses a méme le sol et recherche visuelle de présence ou d'indices de présence (dégats sur éléments de bois ,
détérioration de livres, cartons, etc.) ;

Examen des matériaux non cellulosiques rattachés au bati et pouvant étre altérés par les termites (matériaux
d'isolation, gaines électriques, revétement de sol ou muraux, etc.) ;

Recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des termites (caves, vides
sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de dilatation,
espaces crées par le retrait entre les différents matériaux, fentes des éléments porteurs en bois, etc.).

2. sondage mécanique des bois visibles et accessibles :

Sondage non destructif de I'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les sondages sont
approfondis et si nécessaire destructifs. Les éléments en bois en contact avec les magonneries doivent faire I'objet
de sondages rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles
résultant de ['utilisation de poingons, de lames, etc.

L’examen des meubles est aussi un moyen utile d'investigation.
3. Matériel utilisé :
Poingon, échelle, lampe torche...

HEONSTATATIONS DIVERSES

Absence d'indice d'infestation de termite aux abords de la construction

NOTE Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour information du
donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et la localisation précises. Si le donneur d’ordre le souhaite il fait
realiser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans fa norme NF P 03-200.

. RESULTATS

Le présent examen fait état d'absence de Termite le jour de la visite.
I noTe

Conformément a l'article L 133-6 du Livre ler, Titre Ill, Chapitre lll du code de la construction et de I'habitation, cet
état du batiment relatif & la présence de termites est utilisable jusqu'au 14/06/2023.

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de Ia visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la présence
de termites dans le batiment objet de la mission.

L'intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

. CACHET DE L’ENTREPRISE

Signature de I'opérateur Référence : FERNANDEZ 3122 15.12.22 T
Faita: BORDEAUX le : 15/12/2022
Visite effectuée le : 15/12/2022

Q_ — Nom du responsable : VERDIER Jean-Pascal
T ( Opérateur : Nom : VERDIER

Prénom : jean pascal

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

Nota 1: Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux articles L. 133-4 et R. 133-3 du code
de la construction et de I'habitation.
Nota 2: Conformément & I'article L 271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif 4 la présence de termites n’a aucun lien de nature a parter atteinte & son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & Iui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages
pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

FERNANDEZ 3122 15.12.22 T 4/4

14, impasse de Mailre Jean 33000 BORDEAUX
Tél:05.57.81.71.17 Mobile : 06.67.29.22.00
E-mail : cabinet.verdier@outlook.fr
Membre d’une association agréée, le réglement des honoraires par chéque est accepté.

Etat du batiment relatif & la présence de termites
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valable jusqu’au : 14/12/2032
Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des
pistes pour ameliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe

adresse : 1305 route de Saint-Romain, 33240 SAINT-ANDRE-DE-
CUBZAC

type de bien : Maison individuelle

année de construction : 2011

surface habitable : 100,55 m*

propriétaire : FERNANDEZ Jérome
adresse : 1305 Route de Saint-Romain, 33240 SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC

Performance énergétique

* Dont émissions de gaz a effet de serre.

émissions de CO2
trés importantes

Ce logement émet 366 kg de CO, par an, soit
I'équivalent de 1896 km parcourus en voiture.
Le niveau d'émissions dépend principalement des
types d'énergies utilisées (bois. électricité. gaz.

Le niveau de consommation énergétique dépend de ['isolation du fioul, etc.)

logement et de la performance des équipements.
Pour 'améliorer, voir pages 5 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

sonl eslimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, chaude sanitaire, climatisation,

soliins auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.
entre 732 € et 990 € par an

O O
;8 au 01/01/2021
Comment réduire ma facture d’énergie ? voir p.3
Informations diagnostiqueur
ABINET VERDIER
::4 . de Maitre J Le present rapport est établi par une personne dont
+ IMPasee oa Mallre Jean les compétences sont certifiées par :

33000 BORDEAUX organisme de certification : LCP CERTIFICATION DE

diagnostiqueur : PERSONNES

jean pascal VERDIER 25 avenue Léonard de Vinci

tel : 05.57.81.71.17 33600 PESSAC

email : cabinet.verdier@outlook.fr n° de certification = 139



DPE diagnostic de performance énergétique (ogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de I’isolation

ventilation toiture ou

27 % plafo(r;d I_.-
N A% —
“worewwe | bowe
portes et
fenétres murs

|
13 % # 18 %
AR &

ponts thermiques ancher bas ‘..- VMC SF Auto réglable de 2001 4 2012

28 % 12 %

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n’est pas encore équipé de systémes de
p— production d’énergie renouvelable.

( = ) Diverses solutions existent ;
& : panneaux thermiques o panneaux solaires
e - pompe & chaleur geothermie
Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d’été : .
chauffe eau { systeme de

) - thermodynamique chauffage au bois
|§| réseau de chaleur
vertueux
© ,

fenétres équipées de volets

toiture isolée . . ;
extérieurs ou brise-soleil

5

logement traversant

*Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniquement sur
les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas
prise en compte).
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p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

consommation d’énergie

usage (en kWh énergie primaire)
ﬂ chauffage # électrique 8114 (3528 éf)
= eau chaude . .
® sanitaire § électrique 1316 (572 &f)
¢I¢ refroidissement
Q éclairage # électrique 456 (198 &f)
Jf auxiliaires # électrique 1310 (569 éf)

11 197 kWh
(4 868 KWh &.f)

énergie totale pour les
usages recensés

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une
température de chauffage de 19°C réduite & 16°C la nuit ou en
cas d'absence du domicile, une climatisation réglée & 28°C (si
présence de climatisation), et une consommation d'eau
chaude de 110,83l par jour.

&.f. — énergie finale
* Prix moyens des énergies indexés au 01/01/2021 (abonnements compris)

frais annuels d’énergie

(fourchette d'estimation*) répartition des dépenses

[ 71%

Entre 530€ et 718€

Entre 86€ ot 116€

I 5%
B 12%

Entre 30€ ot 40€
Entre 86€ ot 116€

Entre 732€ et 990€ par an i ST aras 1ea: 1 PP au S

d’estimation, voir les

recommandations d’usage ci-dessous

A Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, & la
climatisation, & la production d'eau chaude sanitaire, & I'éclairage et aux
auxiliaires (ventilateurs, pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
Les consommations liées aux autres usages (électroménager, appareils
électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies,
météo de I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le {ogement
et habitudes de vie, entretien des équipements..

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

Chauffer a 19°C plutét que 21°C,

Si climatisation,

d’eau chaude a 40°C

46| consommés en moins par jour,

Température recommandée en hiver — 19°C

c’est en moyenne -24,2% sur votre facture

température recommandée en été — 28°C

Estimation faite par rapport 4 la surface de votre logement
(1-2 personnes). Une douche de 5§ minutes = environ 40¢.

astuces (plus facile si le logement
dispose de solutions de pilotage efficaces)
= Diminuez le chauffage quand vous
n'étes pas la.
> Chauffez les chambres 4 17°C la
nuit.

astuces
=» Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.
<> Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée — 110,83l /jour

astuces
= Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a
faible débit sur la douche.
= Reéduisez la durée des douches.

OOO()J.| C..E m

c’est en moyenne -39% sur votre facture

En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
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Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements.

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Mur 3 Est Briques creuses donnant sur Extérieur, isolé
] | murs Mur 1 Ouest Briques creuses donnant sur Extérieur, isolé
Mur 2 Nord Briques creuses donnant sur Extérieur, isolé

plancher bas Plancher 1 Dalle béton donnant sur Terre-plein, isolé tres bonne

>l

toiture / plafond Plafond 1 Plaques de platre donnant sur Combles perdus, isolé trés bonne

Fenétres battantes, Menuiserie PVC - double vitrage vertical (e = 15
mm) avec Fermeture

Fenétres battantes, Menuiserie PVC - double vitrage vertical (e = 15
mm} avec Fermeture

Fenétres battantes, Menuiserie PVC - double vitrage vertical (e = 15
mm) avec Fermeture

Fenétres battantes, Menuiserie PVC - double vitrage vertical (e=15
mm) avec Fermeture

Porte opague pleine isolée

Porte opaque pleine isolée

Vue d’ensemble des équipements

description

ag  portes et fenétres

]

Panneau rayonnant électrique NFC (avec installation de chauffage solaire complémentaire)

chauffage Electrique installation en 2011, individuel

- Chauffe eau thermodynamique & accumulation Electrique installation en 2011, individuel,
eau chaude sanitaire production par accumulation

ventilation VMC SF Auto réglable de 2001 & 2012

Panneau rayonnant électrique NFC avec installation solaire complémentaire -
pilotage Panneau rayonnant électrique NFC : avec régulation piéce par piéce, intermittence central
avec minimum de température

@ % Je

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement
sont essentiels.

type d’entretien

chauffe-eau ' o . . i '
'@ thermodynamique Entretenir réguliérement les capteurs solaires et vérifier périodiquement leur bon fonctionnement.

Q isolation Faire vérifier et compléter les isolants par un professionnel
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Evolution de la performance aprés travaux

<imgEtEnrgApTDPE>

Dont émissions de gaz A effet de serre

p-5

www.faire.gouy.fritrouver-un-
conseiller

www.faire.gouv.fr/aides-de-
financement

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberet

Egalid
Frrern

Y

lirg

Pour répondre a 'urgence
climatique et environnementale,
la France s’est fixée pour
objectif d’ici 2050 de rénover
Pensemble des logements a un
haut niveau de performance
énergétique.

A court terme, la priorité est
donnée & la suppression des
énergies fortement émettrices de
gaz a effet de serre (fioul, charbon)
et & l'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.
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Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur qui
F'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé  Analysimmo DPE 2021 4.1.1 Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Réféerence du DPE : 2233E3198926Y Néant

Invariant fiscal du logement :

Référence de |a parcelle cadastrale : D-2217-2219

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Date de visite du bien : 16M12/2022

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations
estimées et les consommations réelles :

Néant

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Département 33 - Gironde
" Altitude “%  donnée enligne 25
:9, Type de bien jo observée ou mesurée Maison Individuelle
E Année de construction 2z valeur estimée 2011
‘d:) Surface habitable du logement £ observée ou mesurée 100,55
8
g’ Nombre de niveaux du logement £ observée ou mesurée 1
Hauteur moyenne sous plafond jo) observée ou mesurée 2,49
donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée
Surface o) observée ou mesurée 23,92 m?
Matériau mur jo’ observée ou mesurée Briques creuses
Epaisseur mur 0D observée ou mesurée 20cm
Isolation : oui / non / inconnue jo, observée ou mesurée Qui
Mur 3
Epaisseur isolant jol observée ou mesurée 10 cm
g:(t:iir::snt construit en matériaux fo) observée ou mesurée Non
Inertie joi observée ou mesurée Légére
g_ Doublage jo) observée ou mesurée absence de doublage
g‘ Surface jol observée ou mesurée 9,39 m?
E Matériau mur £2  observée ou mesurée Briques creuses
% Epaisseur mur jo! observée ou mesurée 20 cm
Isolation : oui / non / inconnue jo) observée ou mesurée Cui
Mur 4
Epaisseur isolant jo observée ou mesurée 10 em
an;ig::t construit en matériaux Jo) observée ou mesurée Non
Inertie jo observée ou mesurée Légére
Doublage L3 observée ou mesurée absence de doublage
Surface jo observée ou mesurée 10,19 m?
Mur 5
Matériau mur jo! observée ou mesurée Blocs de béton creux
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Fiche technique du logement (suite)

p.2

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Epaisseur mur 0 observée ou mesurée 20 cm

Isolation : oui / non / inconnue jo) observée ou mesurée Oui

Epaisseur isolant observée ou mesurée 10 cm

g:;iir:::t COoNEiIF SIS At observée ou mesurée Non

Inertie observée ou mesurée Légére

Doublage observée ou mesurée absence de doublage
Surface observée ou mesurée 8,99 m2

Matériau mur

observée ou mesurée

Blocs de béton creux

joi
ol
D
P
jo)
o
Epaisseur mur 0 observée ou mesurée 20cm
Isolation : oui / non / inconnue jo! observée ou mesurée Qui
Mur 6
Epaisseur isolant jo observée ou mesurée 10 cm
gf‘t;ii:::t construit en matériaux Jo) observée ou mesurée Non
Inertie jo observée ou mesurée Légére
Doublage jo. observée ou mesurée absence de doublage
Surface L observée ou mesurée 8,72 m?
Matériau mur jo, observée ou mesurée Blocs de béton creux
Epaisseur mur jo) observée ou mesurée 20 cm
Isolation : oui / non / inconnue jol observée ou mesurée Cui
Mur?7
Epaisseur isolant jol observée ou mesurée 10 cm
Sf;ii::: t constuit Snmatshal jo observée ou mesurée Non
Inertie 0 observée ou mesurée Légére
Doublage £ observée ou mesurée absence de doublage
Surface fo observée ou mesurée 22,61 m?
Matériau mur L2 observée ou mesurée Brigues creuses
Epaisseur mur jo) observée ou mesurée 20 cm
Isolation : oui / non / inconnue jo observée ou mesurée Oui
Mur 1
Epaisseur isolant jo observée ou mesurée 10 cm
g:éii:::t CONSirt 8n matoriau £ observée ou mesurée Non
Inertie fo observée ou mesurée Légére
Doublage jo observée ou mesurée absence de doublage
Surface £ observée ou mesurée 18,38 m?
Matériau mur jol observée ou mesurée Briques creuses
Epaisseur mur L observée ou mesurée 20 cm
Isolation : oui / non / inconnue jo’ observée ou mesurée Qui
Mur 2
Epaisseur isolant jo! observée ou mesurée 10 cm
gs:ii:::t construit en matériaux Jo observée ou mesurée Non
Inertie LD observée ou mesurée Legére
Doublage O observée ou mesurée absence de doublage
Plafond 1 Surface 0 observée ou mesurée 100,52 m?




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (s

donnée d'entrée

ite)

origine de la donnée

valeur renseignée

Type £ observée ou mesurée Plaques de plétre
Isolation : oui / non / inconnue observée ou mesurée Oui

Epaisseur isolant observée ou mesurée 30cm

Inertie observée ou mesurée Légére

Type de local non chauffé adjacent

observée ou mesurée

Combles perdus

L
jo
o)
jo)
Surface Aiu jo observée ou mesurée 100,55 m?
Surface Aue SO observée ou mesurée 10 m?
E;?It ‘i:shc;llajggn des parols du local £ observée ou mesurée Non
Surface jo observée ou mesurée 100,52 m?
Type de plancher bas jo observée ou mesurée Dalle béton
Isolation : oui / non/ inconnue jol observée ou mesurée Oui
Année isolation 2 valeur par défaut 2006 &4 2012
Fianchar 4 tZ?';T;teri?\.p\ll?;: r;ea;g:iﬁ:rggifsgﬂrs- jo observée ou mesurée 43,36 m
sol non chauffé
Surface plancher sur terre-plein,
vide sanitaire ou sous-sol non P observée ou mesurée 100,52 m?
chauffé
Inertie jol observée ou mesurée Légére
Type d’adjacence jo observée ou mesurée Terre-plein
Surface de baies P observée ou mesurée 2,88 m?
Type de vitrage jo observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air jo observée ou mesurée 15 mm
Présence couche peu émissive /O observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage jo observée ou mesurée Argon ou Krypton
Double fenétre jo) observée ou mesurée Non
Inclinaison vitrage P observée ou mesurée Verticale (Inclinaison 2 75°)
Fenétre 1 Type menuiserie D observée ou mesurée Menuiserie PVC
Positionnement de la menuiserie jo observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture jo’ observée ou mesurée Fenétres battantes
Type volets fo) observée ou mesurée (Péepr:ii:::l?rrt::;lllii:faznéezz:‘/)olet battant PVC ou bois,
. Orientation des baies £ observée ou mesurée QOuest
Type de masques lointains jo! observée ou mesurée Homogéne
Hauteur a /O observée ou mesurée 20°
Présence de joints O observée ou mesurée Qui
Surface de baies jo) observée ou mesurée 1,44 m?
Type de vitrage L observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air {0 observée ou mesurée 15 mm
Fenétre 2 Présence couche peu émissive fo) observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage jo) observée ou mesurée Argon ou Krypton
Double fenétre fol observée ou mesurée Non
L

Inclinaison vitrage

observée ou mesurée

Verticale (Inclinaison 2 75°)
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d’entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Type menuiserie

o)

observée ou mesurée

Menuiserie PVC

Positionnement de la menuiserie

©

observée ou mesurée

Nu intérieur

Type ouverture

observée ou mesurée

Fenétres battantes

Type volets

observée ou mesurée

Persienne coulissante et volet battant PVC ou bois,
(épaisseur tablier 2 22mm)

Orientation des baies

observée ou mesurée

Est

Type de masques lointains

observée ou mesurée

Homogéne

Hauteur a

observée ou mesurée

20°

Présence de joints

observée ou mesurée

Oui

Surface de baies

observée ou mesurée

0,36 m*

Type de vitrage

observée ou mesurée

Double vitrage vertical

Epaisseur lame air

observée ou mesurée

15 mm

Présence couche peu émissive

observée ou mesurée

Non

Gaz de remplissage

observée ou mesurée

Argon ou Krypton

Double fenétre

observée ou mesurée

Non

Inclinaison vitrage

observée ou mesurée

Verticale (Inclinaison 2 75°)

Type de vitrage

observée ou mesurée

L
jo
jo)
o
jo)
o
ol
L
0
o
P
D
o
Fenétre 3 Type menuiserie £ observée ou mesurée Menuiserie PVC
Positionnement de la menuiserie £ observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture £ observée ou mesurée Fenétres battantes
Type volets O observée ou mesurée Sans
Orientation des baies jol observée ou mesurée Est
Type de masques lointains O observée ou mesurée Homogéne
Hauteur fe observée ou mesurée 20°
Présence de joints £ observée ou mesurée Oui
Surface de baies jo) observée ou mesurée 3,01 m?
Type de vitrage £ observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air fo) observée ou mesurée 15 mm
Présence couche peu émissive O observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage £ observée ou mesurée Argon ou Krypton
Double fenétre O observée ou mesurée Non
Inclinaison vitrage £ observée ou mesurée Verticale (Inclinaison 2 75°)
Fenétre 4 Type menuiserie jo observée ou mesurée Menuiserie PVC
Positionnement de la menuiserie jo) observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture jo observée ou mesurée Fenétres battantes
Type volets 0 observée ou mesurée I(Zepr:ii::::r(t::gllii:fazn;t;;tn\‘/)olet battant PVC ou bois,
Orientation des baies joi observée ou mesurée Est
Type de masques lointains jo observée ou mesurée Homogéne
Hauteur a jo observée ou mesurée 20°
Présence de joints jo, observée ou mesurée Oui
R Surface de baies jo observée ou mesurée 1,2 m?
Fenétre § o

Double vitrage vertical
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Epaisseur lame air

jo)

observée ou mesurée

16 mm

Présence couche peu émissive

©

observée ou mesurée

Non

Gaz de remplissage

observée ou mesurée

Argon ou Krypton

Double fenétre

observée ou mesurée

Non

Inclinaison vitrage

observée ou mesurée

Verticale (Inclinaison 2 75°)

Type menuiserie

observée ou mesurée

Menuiserie PVC

Positionnement de la menuiserie

observée ou mesurée

Nu intérieur

Type ouverture

observée ou mesurée

Fenétres battantes

Type volets

observée ou mesurée

Persienne coulissante et volet battant PVC ou bois,
(épaisseur tablier 2 22mm)

Orientation des baies observée ou mesurée Quest

Type de masques lointains observée ou mesurée Homogéne

Hauteur a observée ou mesurée 20°

Présence de joints observée ou mesurée Qui

Surface de baies observée ou mesurée 0,42 m?

Type de vitrage observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air observée ou mesurée 15 mm

Présence couche peu émissive observée ou mesurée Non

Gaz de remplissage observée ou mesurée Argon ou Krypton
Double fenétre observée ou mesurée Non

Inclinaison vitrage

observée ou mesurée

Verticale (Inclinaison 2 75°)

Fenétre 6 Type menuiserie

observée ou mesurée

Menuiserie PVC

Positionnement de la menuiserie

observée ou mesurée

Nu intérieur

Type ouverture

abservée ou mesurée

Fenétres battantes

Type volets observée ou mesurée gir::::gfr(::g:::f:ng:‘gf let battant PVC ou bois,
Crientation des baies observée ou mesurée Est

Type de masques lointains observée ou mesurée Homogéne

Rauteur a observée ou mesurée 20°

Présence de joints observée ou mesurée Qui

Type de porte

observée ou mesurée

Porte opaque pleine isolée

Porte 1 Surface

observée ou mesurée

2,04 m?

Présence de joints

observée ou mesurée

Oui

Type de porte

observée ou mesurée

Porte opague pleine isolée

Porte 2 Surface

observée ou mesurée

1,89 m?

Présence de joints

observée ou mesurée

Oui

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher bas - Mur

Linéaire Plancher n ]
1 Mur 1 Type isolation

observée ou mesurée

Plancher 1: TI
Mur 1: [Tt

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

10,59 m

Linéaire Plancher

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher bas - Mur

fiurs Type isolation

loRReRRoNRoNRelRolRolRelRolRedRcRRoNRelRelRolReRReRRelRolReRRoN RN ReIRN R R RNR IR RI RN RN RN RN RN R ol Re!

observée ou mesurée

Plancher 1: ITI
Mur2: ITI
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Longueur du pont thermique

O observée ou mesurée

7,38 m

Linéaire Plancher
1Mur3

Type de pont thermique observée ou mesurée Plancher bas - Mur

. . . F Plancher 1: ITI
Type isolation observée ou mesurée Mur3: ITl
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 11,54 m

Linéaire Plancher
1 Mur 4

Type de pont themique

observée ou mesurée

Plancher bas - Mur

Linéaire Plancher
1Mur5

Linéaire Plancher
1 Muré

Linéaire Plancher
1Mur?

; . . A Plancher 1 : ITI

Type isolation observée ou mesurée Mur4: IT]

Longueur du pont thermigue observée ou mesurée 3,77m

Type de pont thermique observée ou mesurée Plancher bas - Mur
. . . Plancher 1 : ITI

Type isolation observée ou mesurée Murs: ITI

Longueur du pont thermique observée ou mesurée 4,26 m

Type de pont thermique observée ou mesurée Plancher bas - Mur
; N . . Plancher 1: ITI

Type isolation observée ou mesurée Mur6 : IT}

Longueur du pont thermique observée ou mesurée 3.61m

Type de pont thermique observée ou mesurée Plancher bas - Mur
. . . . Plancher 1 : ITI

Type isolation observée ou mesurée Mur7: IT!

Longueur du pont thermique observée ou mesurée 3,36 m

Linéaire Mur 1
(vers le haut)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

I

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

11,54 m

Linéaire Mur 2
(vers le haut)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

7,38 m

Linéaire Mur 3
(vers le haut)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Piancher intermédiaire - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

11,54 m

Linéaire Mur 4
(vers le haut)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

3,77m

Linéaire Mur 5
(vers le haut)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

4,26 m

Linéaire Mur 6
(vers le haut)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Langueur du pont thermique

observée ou mesurée

361m

Linéalre Mur 7
(vers le haut)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITi

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

4,26 m

Linéaire Mur 1
(vers le bas)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire - Mur

Type isolation
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observée ou mesurée

ITI




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Longueur du pont thermigue

o

observée ou mesurée

11,64 m

Linéalre Mur 2
(vers le bas)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

7.38m

Linéaire Mur 3
(vers le bas)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

m

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

11,54 m

Linéaire Mur 4

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire - Mur

jo.
o)
jo)
jo)
jo!
o)
{vers le bas) Type isolation jo) observée ou mesurée ITH
Longueur du pont thermique D observée ou mesurée 3.77m
Type de pont thermique o) observée ou mesurée Plancher intermédiaire - Mur
Linéaire Mur 5 . . . n
(vers le bas) Type isolation 0D observée ou mesurée ITl
Longueur du pont thermique jo) observée ou mesurée 4,26 m
Type de pont thermique jo, observée ou mesurée Piancher intermédiaire - Mur
Linéaire Mur 6 . . = =
{vers le bas) Type isolation jo) observée ou mesurée ITI
Longueur du pont thermique L observée ou mesurée 361m
Type de pont thermique £ observée ou mesurée Plancher intermédiaire - Mur
Linéaire Mur 7 . . i .
(vers le bas) Type isolation o observée ou mesurée ITI
Longueur du pont thermique jo) observée ou mesurée 4,26 m
Type de pont thermigue jo) observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 1 (a
gauche du Type isolation 0 observée ou mesurée il
refend)
Longueur du pont thermique jo observée ou mesurée 2,49 m
Type de pont thermique jo) observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 2 (3
gauche du Type isolation D observée ou mesurée IT!
refend)
Longueur du pont thermique jo) observée ou mesurée 2,49m
Type de pont thermique jo) observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 3 (a
gauche du Type isolation jo observée ou mesurée T
refend)
Longueur du pont thermique .Q observée ou mesurée 249m
Type de pont themique D observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 4 (a
gauche du Type isolation jo! observée ou mesurée ITI
refend)
Longueur du pont thermique 0 observée ou mesurée 2,49 m
Type de pont thermique jo) observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 5 (a
gauche du Type isolation jo) observée ou mesurée ITI
refend)
Longueur du pont thermique jo. observée ou mesurée 2,49 m
Type de pont thermique o) observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 6 (3
gauche du Type isolation 0 observée ou mesurée ITI
refend)
Longueur du pont thermique o) observée ou mesurée 2,49m
Type de pont thermique jol observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 7 (a
gauche du Type isolation jo’ observée ou mesurée ITI
refend)
Longueur du pont thermique P observée ou mesurée 249 m




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

p.8

Type de pont thermique D observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 1 (3 . . . .
droite du refend) Type isolation observée ou mesurée ITl
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 249 m
Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 2 (& P . .
droite du refend) Type isolation observée ou mesurée T
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 249 m
Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 3 (& . ’ . .
droite du refend) Type isolation observée ou mesurée ITI
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 2,49 m
Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 4 (3 . . ) )
droite du refend) Type isolation observée ou mesurée ITI
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 2,49 m
Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur § (a . K . .
droite du refend) Type isolation observée ou mesurée ITI
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 249m
Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 6 (& . : A
droite du refend) Type isolation observée ou mesurée ITI
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 249 m
Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 7 (a ; . . .
droite du refend) Type isolation observée ou mesurée ITi
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 249 m

Linéaire Fenétre
1 Mur1

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

Tl

Longueur du pont thermigue

observée ou mesurée

96m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

10cm

Retour isolation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Position menuiseries

observée ou mesurée

Nu intérieur

Linéaire Fenétre
2Mur3

Type de pont themmique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

48m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

10cm

Retour isolation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Position menuiseries

observée ou mesurée

Nu intérieur

Linéaire Fenétre
3 Mur3

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

24m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

10 cm

Retour isolation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Paosition menuiseries

observée ou mesurée

Nu intérieur

Type de pont thermique

v|IV|P|V|V|D|D|V|D|VD|D(D|D|D|V|(D|D|D|D|(D|D|D|(D|D|V||(D|D|D|[V|V|D|D|D|D|V|[D]|D]|D

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Linéalre Fenétre
4 Mur3

Type isolation jo) observée ou mesurée ITH
Longueur du pont thermique joi observée ou mesurée 71m
Largeur du dormant menuiserie Lp observée ou mesurée 10¢cm
Retour isolation autour menuiserie observée ou mesurée Non
Position menuiseries observée ou mesurée Nu intérieur

Linéaire Fenétre
5 Mur 1

Type de pont themique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

44m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

10cm

Retour isolation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Position menuiseries

observée ou mesurée

Nu intérieur

Linéaire Fenétre
6 Mur5

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITl

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

26m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

10cm

Retour isolation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Position menuiseries

observée ou mesurée

Nu intérieur

Linéaire Porte 1
Mur 1

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITl

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

525m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

10cm

Retour isolation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Position menuiseries

observée ou mesurée

Nu intérieur

Linéaire Porte 2
Mur 7

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

51m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

5cm

Retour isolation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Position menuiseries

ol RelRelRelRelRoRRelRell Rl RoRRclRelRelRelRelReRRelRelRelReRReRRel ReNReNRel Aol Re)

observée ou mesurée

Nu intérieur




donnée d'entrée

DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

origine de la donnée

valeur renseignée

ts

Panneau
rayonnant
électrique NFC
avec installation
solaire
complémentalre

Type d'installation de chauffage

jo;

observée ou mesurée

Installation avec chauffage solaire

Type générateur

observée ou mesurée

Panneau rayonnant électrique NFC avec installation
solaire complémentaire

Surface chauffée

observée ou mesurée

100,55 m?

Année d'installation

observée ou mesurée

2011

Energie utilisée

observée ou mesurée

Electricité

Présence d'une ventouse

observée ou mesurée

Non

Présence d'une veilleuse

observée ou mesurée

Non

Type émetteur

observée ou mesurée

Panneau rayonnant électrique NFC

Surface chauffée par émetteur

observée ou mesurée

100,55 m?

Type de chauffage

observée ou mesurée

Divisé

Equipement d'intermittence

observée ou mesurée

Central avec minimum de température

équipemen

'

Chauffe eau
thermodynamique
a accumulation

Présence de comptage observée ou mesurée Non

Type générateur observée ou mesurée Chauffe eau thermodynamique a accumulation
Année installation observée ou mesurée 2011

Energie utilisée observée ou mesurée Electricité

Type production ECS observée ou mesurée Individusl

t(?\g:ncc)gsrl:;fr?\i:zz valeur par défaut 2,2

Isolation du réseau de distribution observée ou mesurée Non

Piéces alimentées contigués observée ou mesurée Oui

Production en volume habitable observée ou mesurée Qui

Volume de stockage observée ou mesurée 199 L

Ventilation

Type de ventilation

observée ou mesurée

VMC SF Auto réglable de 2001 a4 2012

Année installation

valeur par défaut

2011

Plusieurs fagades exposées

VIX|D|o[(b|D|P[(X|v|(D|D|D|(D|D|D|(D|D|D|(V|V|D|D|D

observée ou mesurée

Non




Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité et pollution des sols
! Attention ... s'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles
qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner Iimmeuble, ne sont pas mentionnés par cet état.
Cet état, & remplir par le vendsur ou le bailleur, est destiné & étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble.
Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° [ L125-5etR125-2¢ | du[  23/07/2019 mis & jour le | ]
Adresse de 'immeuble code postal ou Insee commune
1305 route de Saint-Romain 33240 SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC

Situation de 'immeuble au regard d’'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)
> Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N 1 oui |:| non E
prescrit D anticipé I:] approuvé I: date [ l
Si oui, les risques haturels pris en considération sont liés a:
inondation |:| crue torrentielle |:| remontée de nappe : avalanche D
cyclone I:] mouvement de terrain D sécheresse géotechnique |:’ feux de forét I:]
seisme [ | volcan || autres [ Néant I

Extraits des documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte -

Néant
> Limmeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2 oui [_] non E{
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui l:] non !:I
Situation de 'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM
> Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M 3 ovi :I non E

prescrit D anticipé [:l approuvé S date |

¢ Si oul, les risques miniers pris en considération sont liés a:
mouvement de terrain [ | autres | Néant ]
Extraits des documents de référence permettant la localisation de 'immeuble au regard des risques pris en compte :

Néant _l

> L'immeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM 4 oui E:I non
4 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui |:] non E]

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'étude d'un PPR T prescrit et non encore approuvé 5 oui D non [Z|

5 Si oui, les risques technologiques pris en considération dans 'arrété de prescription sont liés & :
effet toxique |:| effet thermique E effet de surpression I___l

> L'immeuble est situé dans le périmétre d’exposition aux risques d’'un PPR T approuvé oul[ ] non [ x |
Extraits des documents de référence permettant Ia localisation de 'immeuble au regard des risques pris en compte :
Néant
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement ovi non | X
L'immeuble est situé en zone de prescription 4 oui non | X
¢ Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
¢ Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels oui non ]:

limmeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a 'acte de vente ou au contrat de location

Situation de l'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> Limmeuble se situe dans une commune de sismicité classée en
zone 1 |:| zZone 2 E zone 3 [____I zone 4 [:l zone 5 |:]

trés faible faible modérée

Situation de limmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon :

en application des articles R125-23 du code de {'environnement ef R1333-29 du code de la santé publique, modifiés par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018 L'immeduble se situe dans une Zone &
Potentiel Radon

Significatif - Zone 3 ]: Faible avec facteur de transfert - Zone 2 |:] Faible - Zone 1 :l

Information relative a la pollution des sols
> Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (S1S) NC * oui ‘:| non [:]
* Pas darrété prefectoral disponible a ce jour

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite & une catastrophe N/M/T (catastrophe naturetle miniére ou technologique)
> Linformation est mentionnée dans l'acte de vente

Vendeur / Bailleus | SELARL ELOCA [
Acquéreur / Lecataire ) ) _'l
Date / lieu & [ BORDEAUX B | le [ 15/12/2022 B

Modele Etat des Risques et Poliutions en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de {'environnnement



Quelles sont les personnes concernées ?

* Au terme des articles 1.125-5, 1 125-6 et 1..125-7 et R.125-23 & 27 du Code de I'environnemert, les acquéreurs ou locataires de bien immobilier, de
toute nature, doivent étre informes par le vendeur ou le bailleur, quil s’agisse ou non d’un professionnel de I'immobilicr, des risques ct des pollutions
auxquels ce bien est exposé.

Un état des risques et pollutions, fondé sur lcs informations transmises par le Préfet de département, doit étre en annexe de tout type de confrat de
location écrit, de la réscrvation pour une vente cn I'état futur d'achévement, de la promesse de vente ou de I'acte réalisant ou constatant la vente de
ce bien immobilier qu'il soit bati ou non bati.

Quand faut-il établir un état des risques et pollutions ?
* L'état des risques et pallutions est obligatoire lors de toute transaction immobiliére en annexe de tout type de contrat de location &crit, de réservation
d'un bien en I'état futur d'achévement, de la promesse de vente ou de I'acte réalisant ou constatant la vente.

Quel est le champ d’application de cette obligation ?

+ Cette obligation d'information s'applique dans chacune des communes dont la liste est arrétée par le Préfet du département, pour les biens
immobiliers bétis ou non batis situés :

1. dans le périmetre d’exposition aux risques délimité par un plan de prévention des risques technologiques ayant fait {'objet d’'une approbation par le
Préfet ;

2. dans une zone exposée aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou des risques miniers résiduels approuvé
par le Préfet ou dont certaines dispositions ont été renducs immédiatement opposables cn application de Varticle |. 562-? du Code de
'environnement ;

3. dans le périmétre mis & l'étude dans le cadre de élaboration d’'un plan de prévention des risques technologiques, d'un plan de prévention des
risques nalurels prévisibles ou de risques miniers résiduels prescrit par le Préfet ;

4. dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les articles R 563-4 et D 563-8-1 du Code de
'environnement ;

5. dans un secteur d'information sur les sols :

6. dans unc commune & potentiel radon de niveau 3.

NB : Le terme bien immobilier s’applique & toute construction individuelle ou collective, a tout terrain, parcelle ou
ensemble des parcellcs contigués appartenant & un méme propriétaire ou & une méme indivision.

Quels sont les documents de référence ?
* Pour chague commune concernée, le préfet du déparlement arréte .
- la liste des terrains présentant une pollution ;
- la liste des risques & prendre en compte ;
- la fiste des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer.
* larrété préfectoral comporte en annexe, pour chague commurie concernée :

1. la note de présentation du ou des plans de prévention ainsi que des secteurs concemés, excepté pour les plans de prévention des risques
technologiques ;

2. un cu plusieurs extraits des documents graphiques permettant de délimiter les secteurs d'information sur les sols, les zones exposées aux risques
pris en compte, de préciser leur nature et, dans la mesure du possible,

leur intensité dans chacune des zones ou périmétres délimités ;

3. le reglement des pians de prévention des risques définissant notamment les prescriptions et obligations ,
4. le zonage réglementaire de sismicité . 2, 3. 4 ou 5 défini par décret ;

5. le zonage réglementaire & potentiel radon défini par décret.

Ou consulter ces documents ?
* Le préfet adresse copie de l'arrété au maire de chague commune intéressée et a la chambre départementale des rotaires.
+ L'arréte est affiché reglementairement en mairie et publié au recueil des actes adminisiratifs de I'Etat dans le département.
* Un avis de publication de Farrété st insére dans un journal diffusé dans le département.
* Les arrétés sont mis & jour ;

- lors de la prescription d’un neuvealt plan de prevention des risques naturels, miniers ou technologiques, de modifications relatives a la sismicité ou
au potentiel radon et lors de la révision annuelle des secteurs d'information sur les sols ;

- lors de Yenlrée en vigueur d'un arrété préfectoral rendant immeédiatement opposables certaines dispositions d'un plan de prévention des risques
naturels prévisibles ou miniers résiduels, ou approuvant un plan de prévention des risques ou approuvant la révision d'un de ces plans ;

- lorsque des informations nouvelles poriées a la connaissance du préfet permeltent de modifier I'appréciation de la sismicité locale, du potentiel
raden, des secteurs d'information sur les sols, de la nature ou de Finlensité dos risques auxquels se trouve exposée tout ou partic d'unc commune.

* Les documents mentionnés ci-dessus peuvert étre consultés en mairie des cormmunes corncernées ainsi qu'a la préfeclure et dans les sous-
prefectures du departement olr est situé le bien mis en vente ou en location. lis sont directement consuliables sur Internet & partir du site de a
préfecture de département.

Qui établit I'état des risques et pollutions ?
« [’état des risques et pollutions est établi directement par le vendeur ou le bailleur, le cas échéant avee I'aide d'un professicnnel qui intervient dans la
vente ou la location du bien.

« Il doit &tre établi moins de six mois avant la date de conclusion de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en I'état
futur d'achévement, de la promesse de vente ou de l'acte réalisant ou constatant la vente du bien immobilier auquel il est annexe,

- Il est valable pour la totalité de la durée du contrat et de son éventuelle reconduction. n cas de co-location, il est fourni & chaque signataire lors de
sa premiére entrée dans les lieux. Le cas échéant, il est actualisé en cas d’une entrée ditférée d'un des co-locatsires .
Quelles informations doivent figurer ?

» | ‘état des risques et pollutions mentionne la sismicité, le potentiel radon, Finscription dans un secteur d'information sur les sols et les risques
naturels, miniers ot technologiques pris en compte dans le ou les plans de prévention prescrits, appligucs par anticipation ou approuvés.

- Il mentionne si Finformation relative a Findemnisation post catastrophes et/ou celles spécifiques aux biene en dehors dos logernents, est mentiocnnée
dans le contrat de verite ou de location.

= Ihmentionne aussi la réalisation ou non des travaux prescrits vis-a-vis de limmeuble par le reglement du plan de prévention des risques approuve.
- llest accompagné des exiraits des documents graphiques de référence permettant de localiser le bien au regard des secteurs d'information des sols

ct des zonages réglementaires vis-a-vis des risques.
* Pour les biens aulres que les logements concernés par un plan de prévention des risques technologiques. il est accompagng, en application de
l'article R.125-26 et lorsque celle-ci a été regue par le vendeur ou le bailleur, de inforrmation sur le type de risques auxquels le bien est sournis, ainsi
que la gravit¢, la probabilité ¢t la cinétique de ces risques.

Comment remplir I'état des risques et pollutions ?
« Il faut d'une part repcrier au bien, les informations contcnues dans l'arréte prefectoral et dans les documents de référence et d'autre par, le
compléter des cartographies et des informations propres a limmeuble : sinistres indeminisés, prescription et réalisation de fravaux.

Faut-il conserver une copie de I'état des risques et pollutions ?

* Fe vendeur ou le bailleur doit conserver une copie de I'état des risques et pollutions, daté et visé par l'acquércur ou le locataire, pour étre en mesure
de prouver qu'il a bien ¢té remis lors de la signature du contrat de vente ou du bail.

information sur les sols et les risques naturels, miniers ou technologiques pour en savoir plus,
consultez le site Internet : www.georisques.gouv.fr



Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112-3 du code de l'urbanisme) et
doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession, location ou construction immobiliére.

Cet état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est desting & étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un
immeuble non bati) et & étre annexé & I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur
d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jour le
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
1305 route de Saint-Romain 33240 SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB

B L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PEB 1 oui non X
révisé approuvé date

1 Sij oui, nom de

I'aérodrome :
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation 2 oui non X
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
B L'immeuble est situé dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui non X
révisé approuvé date

1 8i oui, nom de 'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d’exposition au bruit défnie comme :
zone A! zone B? zone C? zone D4
forte forte modérée

1 (intérieur de ta courbe dindice Lden 70)
2 {entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)

3 (entre |a limite extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de l'article 1609 quatervicies A du
code général des impdts.(et sous réserve des dispositions de larticle L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires atiribuables fait I'objet
d'une limitation réglementaire sur 'ensemble des plages horaires d’ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit Ia plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de 'immeuble au regard des nuisances prisent en compte

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de Finformation




. bruit-peb

"Le plan d’exposition au bruit de | aérodrome de ..
peut &tre consulté a la maire de la commune de .. SAINT ANDRE-DE CUBZAC

ou est sis I’ lmmeuble.

Vendeur / Bailleur SELARL ELOCA

Acquéreur / Locataire

Daote /lieu 15/12/2022 & | BORDEAUX

information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
https:/iwww.ecologique-solidaire.gouv.fr/
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ETAT DES RISQUES

REGLEMENTES POUR
L'INFORMATIONS DES
ACQUEREURS ET DES

LOCATAIRES

l'authenticité des données contenues

-

-
Ce QR Code peut servir a vérifier
dans ce document.

Etabli le 3 janvier 2023

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquéreurs et locataires (IAL) : le propriétaire
d'un bien immobilier (bati ou non bati) est tenu d'informer I'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles .

Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une ré&faction du prix.
Ce document est un état des risques pré-rempli mis & disposition par I'Etat depuis www.georisques.gouv.fr. Il
répond au modéle arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par I'article R. 125-26 du code
de I'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier I'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas
echeant, de les compléter a partir de celles disponibies sur le site internet de la préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complement, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle est exposée.

Cet état des risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL}) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S) | ,g// //
7 4
33240 SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC ’7 / &:‘\ ?
Code parcelle : / h
/

Parcelle(s) : 000-D-2217, 33240 SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC
1/ 10 pages
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RISQUES FAISANT L'OBJET D'UNE OBLIGATION D'INFORMATION AU TITRE

DE L'IAL

SISMICITE : 2/5

711 - trés faible
5 [ 2-faible
a . 3-modéré
B 4 - moyen
B 5 - fort
Un tremblement de terre ou séisme, est un ensemble de
secousses et de déformations brusques de I'écorce terrestre

(surface de la Terre). Le zonage sismique détermine
l'importance de I'exposition au risque sismique.
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RECOMMANDATIONS
Plans de prévention des risques

Votre immeuble est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques. Il peut étre concerné par I'obligation de réaliser
certains travaux. Pour le savoir vous devez consulter le PPR auprés de votre commune ou sur le site de votre préfecture..

Si votre bien est concerné par une obligation de travaux, vous pouvez bénéficier d'une aide de I'Etat, dans le cadre du Fonds de
prevention des risques naturels majeurs (FPRNM).

Pour plus de renseignements, contacter la direction départementale des territoires (DDT) de votre département ou votre Direction
de I'environnement, de I'aménagement et du logement (DEAL), si vous étes en Qutre-mer.

Pour se préparer et connaitre les bons réflexes en cas de survenance du risque, consulter le dossier d'information communal sur
les risques majeurs (DICRIM) auprés de votre commune.

Sismicité

Pour certains batiments de taille importante ou sensibles, des dispositions spécifiques a mettre en oeuvre s'appliquent lors de la
construction. Un guide interactif est proposé sur le site Plan Séisme pour identifier précisément les dispositions a prendre en
compte selon votre localisation, votre type d'habitat ou votre projet. Il est consultable a I'adresse suivante
http://www.planseisme.fr/-Di iciel-.html

Pour connaitre les consignes & appliquer en cas de séisme, vous pouvez consulter le site
hitps://www.gouvernement fr/ris seisme

Parcelle(s) : 000-D-2217, 33240 SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC
3710 pages
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AUTRES INFORMATIONS

POLLUTION DES SOLS RISQUES TECHNOLOGIQUES
==

Votre parcelle ne figure pas dans l'inventaire : Il 'y a pas de plan de prévention des risques recensé sur les
- des installations classées soumises 4 enregistrementou a  isques technologiques.
autorisation
- des secteurs d'information sur les sols
RISQUES MINIERS BRUIT

__doh

Il n'y a pas de plan de prévention des risques recensé sur les  La parcelle n'est pas concernée par un plan d’exposition au
risques miniers. bruit d’'un aéroport.

Parcelle(s) : 000-D-2217, 33240 SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC
4 /10 pages
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INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE SUITE A
UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation par une [J Oui [J Non
assurance suite a des dégats liés a une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-aprés (s'il y en a eu).

Les parties signataires & l'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
été en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter A partir des informations disponibles sur le site internet de la
Prefecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

Le propriétaire doit joindre les extraits de la carte réglementaire et du réglement du PPR qui concernent la parcelle.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire

Parcelle(s) : 000-D-2217, 33240 SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC
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ANNEXE 1 : RISQUES NE FAISANT PAS L’OBJET D’'UNE OBLIGATION

D’INFORMATION AU TITRE DE L'IAL

INONDATION

.!‘
&

-

§
S

Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de type
Inondation nommé PPR - Saint-André-de-Cubzac a été
approuvé sur le territoire de votre commune, mais n'affecte
pas votre bien.

Date de prescription : 01/03/2001

Date d'approbation : 09/05/2005

Un PPR approuvé est un PPR définitivement adopté.

=
=
g
v}

Le PPR couvre les aléas suivants :
Par une crue a débordement lent de cours d'eau

Le plan de prévention des risques est un document réalisé par
I'Etat qui interdit de construire dans les zones les plus
exposées et encadre les constructions dans les autres zones
exposées.

ARGILE : 3/3

| | 1: Exposition faible
I 2: Exposition moyenne
I 3 : Exposition fort

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau.
De fortes variations d'eau (sécheresse ou d’apport massif
d'eau) peuvent donc fragiliser progressivement les
constructions (notamment les maisons individuelles aux
fondations superficielles) suite & des gonflements et des
tassements du sol, et entrainer des dégats pouvant étre
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées a ce
phénomene de retrait-gonflement selon leur degré
d'exposition.

Exposition forte : La probabilité de survenue d’un sinistre est
élevée et l'intensité des phénoménes attendus est forte. Les
constructions, notamment les maisons individuelles, doivent
étre réalisées en suivant des prescriptions constructives ad
hoc. Pour plus de détails :

https://www. sion-territoires.gouv.fr/sols-:

secheresse-et-construction#e3

ileux-

I/t

//

g
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POLLUTION DES SOLS (500 m)

/ | Comlawhad
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r . I m* I.
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FL Treeey q f 113
@
Les pollutions des sols peuvent présenter un risque sanitaire Calonge
lors des changements d'usage des sols (travaux,
aménagements changement d’affectation des terrains) si elles et PR—
ne sont pas prises en compte dans le cadre du projet. |
Lapestror FEsln,
Dans un rayon de 500 m autour de votre parcelle, sont =
identifiés : - e
valage by

- 1 site(s) potentiellement pollué(s), référencé(s) dans !

l'inventaire des sites ayant accueilli par le passé une activité - ' o ;8 o, o '&:

qui a pu générer une poliution des sols (CASIAS). ™, X et 0
W Pan)

b K
: ey FRST KGN | Etalab | BRGM | MTE | DREAL/DRIEE
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la question de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par l'assurance &

la suite d'une catastrophe naturelle.

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 20 Source : CCR
Sécheresse : 5
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTE0400918A 01/07/2003 30/09/2003 11/01/2005 01/02/2005
INTE1228647A 01/06/2011 30/06/2011 11/07/2012 17/07/2012
INTE1319723A 01/01/2012 31/03/2012 29/07/2013 02/08/2013
INTX9110334A 01/06/1989 31/12/1990 04/12/1991 2711211991
IOCE0804637A 01/07/2005 30/09/2005 20/02/2008 22/02/2008
Inondations et/ou Coulées de Boue : 10
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTE1322057A 27/07/2013 27/07/2013 10/09/2013 13/09/2013
INTE1425669A 18/09/2014 18/09/2014 04/11/2014 07/11/2014
INTE2122514A 16/06/2021 19/06/2021 26/07/2021 01/08/2021
INTE2130680A 14/09/2021 14/09/2021 13/10/2021 05/11/2021
INTE8900559A 23/07/1989 24/07/1989 05/12/1989 13/12/1989
INTE9300148A 08/08/1992 09/08/1992 19/03/1993 28/03/1993
INTE9900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
IOCE0902322A 24/01/2009 27/01/2009 28/01/2009 29/01/2009
IOCE1008437A 27/02/2010 28/02/2010 30/03/2010 02/04/2010
NOR19821130 06/11/1982 10/11/1982 30/11/1982 02/12/1982
Chocs Mécaniques liés & I'action des Vagues : 3
Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du
INTE9600091A 07/02/1996 08/02/1996 18/03/1996 17/04/1996
INTE9Q900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
IOCE0902322A 24/01/2009 27/01/2009 28/01/2009 29/01/2009
Mouvement de Terrain : 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Surle JO du
INTE9900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999

Parcelle(s) : 000-D-2217, 33240 SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC

8/ 10 pages




EN
MINISTERE
DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

-

ﬁﬁm

Tempéte : 1
Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Surle JO du
NOR19821130 06/11/1982 10/11/1982 30/11/1982 02/12/1982
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

Inventaire CASIAS des anciens sites industriels et activités de services

Nom du site Fiche détaillée

ASF JHicheg] . i ,
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