CONTRAT DE LOCATION
LOCAUX VACANTS

Z Loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 (J.0. du 8/07/89) modifiée

Le présent contrat de location est composé :
- d'une premiére partie comprenant toutes les conditions particuliéres et spécifiques de la présente location;
- d'une seconde partie comprenant toutes les conditions générales qui lui sont applicables.

ENTRE LES SOUSSIGNES, CI-APRES DENOMMES « LE BAILLEUR » et « LE LOCATAIRE»,

IL A ETE FAIT ET CONVENU CE QUI SUIT :

| CONDITIONS PARTICULIERES

L1. BAILLEUR

représenté par

IMMO DE FRANCE AQUITAINE
réguliérement mandaté a cet effet, demeurant
77 Cours d'Albret 33000 BORDEAUX

L.2. LOCATAIRE

Les locataires agissent conjointement et solidairement entre eux.

Ils s’engagent solidairement & respecter toutes les clauses et conditions du présent bail, et ce pour la totalité de sa
durée, et jusqu’a ce qu’il y soit mis fin.

Si I'un d’entre eux venait a4 donner sa dédite et a quitter les lieux, il s’engage en qualité de caution solidaire de celui
qui entendrait s’y maintenir, en vertu du bail, et jusqu’a ce qu’il soit mis fin a ce dernier.

L3. LOCAUX LOUES

Rés.PARC MONTESQUIEU
21 rue Erik Satié
I-112
33200 BORDEAUX CAUDERAN

L’appartement Appartement T2 (Appartement T2), constituant le lot de copropriété n° 139 d'une surface habitable de
53.05 m?

- Ainsi que les lots annexes suivants :

DESIGNATION N° LOT AU

o

i) LOGEMENT ETAGE | REGLEMENT COP.
45 Emplacement de stationnement S/s 45
232 Parking extérieur 19

Les tantiémes de participation aux charges, a la date de signature du présent bail, sont les suivants :
CHARGES ASCENSEURS 2 27 / 10000

UNITE PARKINGS 1/ 127

CHARGES ASCENSEURS 1 451 / 10000

CHARGES ASCENSEURS 4 20 / 10000

CONSO. EAU FROIDE INDEX 21 / 4478

UNITE PAR APPARTEMENT 1/ 86

CHARGES ESCALIER 50 / 5000

CHARGES ASCENSEURS 3 27 / 10000 i
PROPRIETE OU SOL 101 / 10000

CHARGES ASCENSEURS 5 25 / 10000 —
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- Eqpipements a usage privatif
r Chauffage individuel des locaux : ELECTRICITE
Chauffage individuel de I’eau : ELECTRICITE

- Equipements a usage commun : Minuterie des parties communes, ascenseur, local vélo.

- Destination des locaux :
Usage exclusif d'habitation

Un appartement de type 2, au 2éme étage d'une résidence avec ascenseur comprenant: une entrée, un séjour, une
cuisine américaine, une chambre une salle de bains et des toilettes.

L4. DUREE DU CONTRAT DE LOCATION
(voir I, CONDITIONS GENERALES — DUREE DU BAIL)

1.4.1. Durée: 3 ans
Date d'effet du bail : 15 mars 2013 Date d'échéance du bail : 14 mars 2016

L5. LOYER - REVISION

I.5.1. Montant du loyer mensuel
Loyer 536.00 Euros (cing cent trente-six Euros), payable par mois d'avance le premier jour du terme.

1.5.2. Révision
Le loyer sera révisé automatiquement et de plein droit chaque année le 15 mars.
La demnicre valeur moyenne connue a ce jour est celle du 4éme trimestre 2012, valeur : 123.97.

L.6. CHARGES ET TAXES

En sus du loyer, le LOCATAIRE scra redevable d’une provision sur charges et taxes fixée mensuellement a ce jourala
somme de 70.00 Euros (soixante-dix Euros).

Ce montant sera modifié en fonction des charges déterminées chaque année.

Ainsi que 1.80 euros (un euro et quatre-vingt cent) de frais administratifs fixés mensuellement.
L7. DEPOT DE GARANTIE

Le locataire a versé, a titre de dép6t de garantie, au bailleur la somme de 696.00 Euros (six cent quatre-vingt-seize Euros ).
(Dont 160.00 euros pour les émetteurs parking)

LS. MANDATAIRE DU BAILLEUR

Le mandataire du bailleur est IMMO DE FRANCE AQUITAINE sis 77 Cours d'Albret 33000 BORDEAUX titulaire de la
carte professionnelle n°33063-3050 délivrée par la préfecture de GIRONDE, garanti(e) par la Caisse de Garantic de
I'Tmmobilier FNAIM, 89, rue La Boétie, 75008 PARIS sous le n°3331.

Le BAILLEUR ou son mandataire pourra, 4 tout moment, informer le LOCATAIRE de I'éventuel changement de mandataire
du BAILLEUR.

L.9. FRAIS ET HONORAIRES

Conformément a I"article 5 de la loi du 6.07.1989, la rémunération des personnes qui se livrent ou prétent leur concours 3
I’établissement d’un acte de location d’un immeuble appartenant a autrui tel que défini & Particle 2 est partagé par moitié
entre le bailleur et le locataire.

- part du locataire : 575.00 Euros (cinq cent soixante quinze Euros).

- part du propriétaire : 575.00 Euros (cing cent soixante quinze Euros).

Les parties dispensent expressément le rédacteur des présentes de procéder & leur enregistrement. Si celui-ci était rendu
nécessaire, les droits et les frais de timbres seraient partagés par moitié entre les parties. S'il était requis par l'une des parties,
ces mémes droits et frais lui incomberaient.

En outre, les frais et honoraires des personnes qui préteront leur concours a I’acte de renouvellement seront partagés par
moitié.
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© 1.10. INFORMATIONS PARTICULIERES

Si le bien est situé a proximité d'un aérodrome, conformément 4 l'article L 147-5 du Code de l'urbanisme, le bailleur informe
le locataire que le bien loué est classé dans le plan d'exposition au bruit, en zone .

L.11. AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

-Le locataire s’engage a occuper le logement en résidence principale,
-Les délais de mise en service de 1'électricité ne peuvent étre imputables 4 Immo de France

DOCUMENTS ANNEXES

-Etat des lieux lors de Ia remise des clés au locataire (contradictoire ou par huissier).
-Listes des charges récupérables fixées par décret en Conseil d’état.

-Liste des réparations locatives fixées par décret en Conseil d’état.

-Etat des risques naturels et technologique.

LE PRESENT BAIL A ETE FAIT AU CABINET DU MANDATAIRE
A BORDEAUX, LE 30/01/2013
EN AUTANT D’EXEMPLAIRES QUE DE PARTIES

ET COMPREND MOTS NULS LIGNES NULLES
LE BAILLEUR ou son mandataire LE LOCATAIRE
Lu et approuvé « signature » Lu et approuvé « signature »

B ob Appranit-

! Préciser si le bien est classé en zone A, B, C ou D dans le plan d'exposition au bruit. a(j’ 8 ]
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BAIL A USAGE D'HABITATION

soumis aux dispositions

IMMO de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 modifiée
A CHAPITRE II

. a

FRANCE CONDITIONS GENERALES

5 - CONDITIONS RELATIVES A L'ENTRETIEN,
AUX TRAVAUX ET REPARATIONS

5.1. - Entrée dans les lieux

5.2. - Entretien - réparations

5.3 - Ramonage - chaudiére - canalisation
5.4. - Travaux exécutés par le prenecur

5.5 - Travaux du bailleur

5.6 - Parachévement de 'immeuble

5.7. - Travaux extérieurs a I'immeuble

1 - DEFINITION DES LOCAUX

1.1 - Désignation des locaux

1.2 - Destination - usage
1.2.1. Chambres de service
1.2.2. Emplacements de stationnement
1.23. Caves

2 - CONDITIONS RELATIVES A LA DUREE DU

CONTRAT
5.8. - Restitutions des lieux
2.1, - Durée
2.2. - Résiliation - congé 6 - RESPONSABILITE ET RECOURS

2.2.1. Forme du congé

2.2.2. Congé du preneur

2.23. Congé du bailleur

2.2.4. Restitution des locaux
2.3. = Renouvellement - tacite reconduction
2.4, - Déces - abandon de domicile

6.1. - Dégradations et pertes

6.2, - Assurance du preneur

6.3. - Sinistres - désordres

6.4. - Sinistre(s) antérieur(s) ayant donné lieu a
indemnisation

6.5. - Renonciation a recours

3 - CONDITIONS FINANCIERES

3.L-Loyer 7 - SOUS-LOCATION - CESSION
3.2. - Indexation du loyer
3.3. - Charges

3.3.1. Modalités de remboursement 8 - CLAUSE RESOLUTOIRE

3.3.2. Compteurs

3.4. - Modalités de reglement

3.5. - Dépéot de garantie 9 . SUBSTITUTION
3.5.1. Montant
3.5.2. Modalités de restitution

3.6. - Clause pénale

10 - TOLERANCES
3.7. - Indemnité d’occupation
3.8, - Frais

- g v ILITE
4 - CONDITIONS RELATIVES A LA 1 SOEIDARTEQINDIVISIBILE

JOUISSANCE DES LOCAUX

4.1. - Conditions générales 12 - ELECTION DE DOMICILE
4.2. - Risques technologiques et naturels

4.3 .- Diagnostic de performance énergétique

4.4.- Dossier technique amiante 13 - ENREGISTREMENT

4.5.- Modalités de réception des services de

télévision dans l'immeuble

4.6.- Reglement de copropriété - Réglement

intéricur

4.7, - Droit d’accs et dc visite
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La présente location est soumise aux dispositions de
la loi n°69-462 du 6 juillet 1989 modiliée
s‘appliquant aux localions de locaux a usage
d'habitation  principale ou a wusage mixle,
professionnel et habitation, ainsi qu'aux locaux
accessoires a ces lacations.

Ce contrat conclu enire le bailleur et le preneur
désignés aux CONDITIONS PARTICULIERES est
constitué  du  présenl chapilre II CONDITIONS
GENERALES et du chapitte [ CONDITIONS
PARTICULIERES, Ces deux parties formant un toul
indissociable.

Sl y a contradiction entre I'une ou Faulre des
dispositions des articles du présent chapitre 11
CONDITIONS  GENERALES et du  chapitte 1
CONDITIONS PARTICULIERES, les disposifions des
articles du chapitre | CONDITIONS PARTICULIERES
prévaudront.

A défaut pour le preneur, lors de la signature du
bail ou & toul moment de celui-ci, d'avoir fait
connaitre au bailleur 'existence de son conjoint ou
de son partenaire avec lequel il est lié par un PACS,
toutes les notificalions, significations ou demandes
de résiliation seronl de plein droil opposables a ce
dernier,

1 - DEFINITION DES LOCAUX

1.1. - Désignation des locaux
Les locaux objet du présent bail sont désignés aux
CONDITIONS PARTICULIERES

Le preneur déclare bien connaitre les lieux loués
poar les avoir visilés. Toute différence entre les
cotes et surfaces menlionnées aux CONRITIONS
PARTICULIERES, ou résultant du plan annexé et les
dimensions réelles des licux, ne saurait justifier
réduction ou augmentation de loyer, les parties se
rveférant a la consistance des lieux tels qu’ils existent

1.2, ~ Destination - usage
Le preneur est tenu d'utiliser les locaux, objet du
présent bail, a titre de résidence principale et pour
son usage personnel

Les lieux loués sont utilisés a usage exclusif
d’habitation  bourgeoise, conformément & la
destinalion de limmeuble et dans le respect des
dispositions des articles 1728 et 1729 du Code civil.

L'autorisation d'utiliser une partie des locaux pour
Vexercice d'une profession libérale peut stre donnée
par le bailleur, a Fentitre discrétion de ce dernier, 3
la condition expresse que le preneur ait oblenu au
préalable les autorisations administratives requises.

Dans ce cas, le preneur (ait son alfaire personnelle
de loule prescription relative a cet usage
professionnel, de telle maniere que le bailleur ne
soil en aucun cas recherché ni inquiété par
Fadministration, les aufres occupants de I'immeuble
ou les liers en général

1.2.1. - Chambres de services

Les chambres de service dont la location est
comprise dans le présent conirat ne peuvent étre
occupées que par les membres de la famille du
preneur, les personnes a sa charge ou & son service ;
il ne doit pas y avoir plus de deux occupants adultes
ou non par chambre et aucune préparation culinaire
ne peut y étre faite.

1.2.2. - Emplacements de stationnement

Les emplacements de slationnement ne peuvent élre
utilisés que pour le stationnement temporaire de
véhicules de tourisme en état de marche ou molos, a
l"exclusion de tout camion, remorque, caravane......
Pour les véhicules qui ne sauraient pas en état de
marche, le bailleur se réserve le dreit, aprés une
mise e¢n demeure restée infruclueuse, de faire
procéder a l'enlevement du véhicule au frats du
propriélaire.

Les boxes fermés ne peuvent en aucun cas servir de
remise,

1.23. - Caves
Le preneur s'interdit, pour les caves dant la location
est comprise dans le présent bail el dépendantes
d’immeubles situés en zone inondable, d’entreposer
a méme le sol ses affaires personnelles.

Le preneur s'engage a les surélever & une hauteur
suffisanie par rapportau sol.

2 - CONDITIONS RELATIVES A LA
DUREE DU CONTRAT

2.1. - Durée
La durée et la prise d'effet du présent bail sont
précisées aux CONDITIONS PARTICULIERES

2.2. - Résiliation - congé
2.21. - Forme du congé
Le congé, qu'il soit notifié par le bailleur ou par le
preneur, est donné par lettre reconunandée avec AR
ou par exploit d’huissier

2272 -Congé du prencur
Le preneur peut mettre {in au présent bail, & tout
mement el sans molif, sous réserve de respecter un
préavis de trois mois
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Ce délai de préavis est ramené a un mois dans les
cas suivanis :
- en cas de mutalion professionnelle, perie
d’emploi, nouvel emploi conséculil a une perte
d’emploi ou oblention d'un premier emploi ;

- pour le localaire dgé de p]us%le 60 ans et si son
état de santé justilie un changement de
domicile ;

- pourle locataive bénéfictaire du RMI

Le bail se poursuit jusqu’a la date d’effet du congé
méme dans le cas oft le preneur a quitte les lieux
loués ef a restitué les clés au baillewr avant cette
date,

Le preneur reste redevable des loyers et charges
pendant toule [a durée de la période de préavis, A
moins que les locaux libérés n‘aient été relouds
avant la fin de cette période.

2.2.3.- Congé du bailleur
Le bailleur ne peut donner congé qu’a I'échéance du
présent bail, sous résetve de respecter un préavis de
six mois,

Le motif du congé dait étre fondé soit sur la reprise
du Jogement, soit en vue de la vente, soit pour un
motif légitime et sérieux, notamment en cas
d’inexécution par le preneur de lune des
obligations luj incombant.

Pendant la durée du congé, le preneur nest tenu au
paiement du loyer et des charges que pour le temps
ot il a effectivement occupé les locaux loués el
jusqu’d remise définitive des clés.

2.2.4. - Restitution des Jocaux
A l'expiration du délai de préavis, le preneur est
déchu de tout titre d’occupation des locaux loués.

Les locaux doivent étre restitués au bailleur libres
de toute occupation et débarrassés de la tolalilé des
meubles ou équipements mobiliers et les clés
remises au bailleur.

2.3, - Renouvellement - tacite reconduction

A l'expiration du bail, a défaut de congé donné
selon les régles prévues ci-dessus, mais dans les
mémes conditions de forme et de délai, le bailleur
pourra offrir au preneuy le renouvellement de son
bail pour une durée, un loyer el des conditions
compatibles avec les dispositions législatives ot
réglementaires en vigueur au moment de l'offre

A l'expiration du bail et a défaut de congé ou d'offre
de renouvellement donnés suivants les régles
prévues ci-dessus, le bail se renouvellera de plein
droit pour une durée égale & celle fixge par les
dispositions législatives en vigueur au moment de
la reconduction

2.4. - Déees - abandon de domicile

En cas de déces du preneur ou en cas d‘abandon de
dowmicile, le bail est résilié de plein droit.

Toutefois, dans I'un ou l'autre des cas suivants, le
bail esl lransféré ou poursuivit au profit:

- de son conjoint sans préjudice de article 1751
du Code civil ou de son parlenaire auquel le
prencur est lié par un PACS ;

- des descendants, ascendanls, concubin notoire
ou personnes d charges qui vivatent avec lui
depuis au moins un an a la date du déces ou de
I'abandon de domicile.

Dans le cas de demandes multi bles, le juge se
a)
prononce en fonction des intéréts en pl‘éSt‘llCL’v

3 ~ CONDITIONS FINANCIERES

3.1. - Loyer
Le présent bail est consenti e acceple moyennant un
loyer principal mensuel, hors taxes el hors charges,
dont [a wvaleur de Dbase est préciste aux
CONDITIONS PARTICULIERES

3.2, - Indexation du loyer

Pendant le cours du présent bail, le loyer varie
chaque année, automaltiquement, a Ja date stipulée
aux CONDITIONS PARTICULIERES, sans qu'il soit
nécessaire  de  procéder a une quelconque
nolilication.

La révision du loyer s‘établit en fonction de la
variation annuefle de I'Indice de Rélérence des
Loyers (IRL) publi¢ par 'INSEE ou en fonclion de
I'indice ou du taux qui lui serait substitué.

Liindice de base a relenir est celui stipulé aux
CONDITIONS PARTICULIERES

3.3.- Charges
En sus du loyer, e preneur s'oblige & rembourser au
bailleur sa quote-part de charges réglementaires
telles que définies par l'arlicle 23 de la loi 1°89-462
du 6 juiliet 1989 et détaillées par le décrel n°87-713
du 26 aoit 1987 ou de tout aulre décret qui Jui serait
substitué.

Ces charges sont exigibles en contrepartie :
- des impositions qui correspondent & des
services dont le locataire profile directement ;
~ des services rendus liés & Fusage des différents
éléments de la chose louée ;
- des dépenses d’entretien courant el des menus

réparations sur les éléments d'usage commun
de la chose louée.
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3.3.1. - Modalilés de remboursement
Le remboursement au bailleur, s’effectue sous forme
d’une provision appelée chaque mois en méme
temps que le Joyer, sur la base des prévisions de
dépenses pour 'année,

Chaque année, une régularisation est effectuse pour
tenir compte des dépenses réelles de Vexercice
précédent.

Pour lenir compte de la (luctuation des charges, le
bailleur se réserve la possibilité de modifier Je
montant de la provision appelée

La répartition des charges entre les divers locataires
est effectuée en fonction des tantidres manant, soit
du réglement de copropriété, dans le cas on
I'immeuble est soumis & ce statut, soit du réglement
imtérieur de I'imnteuble §'il en a 61¢ élabli un. A
défaut, la répartition des charges sera effectuée au

prorala  des surfaces louées, évenluellement
pondérées.

3.3.2. - Compleurs
Lorsque les lieux loués sonl équipés de compleurs
individuels privés pour l'eau froide, U'eau chaude, le
chaulfage ou autre, la répartition des fournitures
sera effectuée au prorata des consommations
individuelles,

En cas de défaillance de ces compteurs ou dans le
cas de l'impossibilité & procéder a leur relevé, la
consommation est délerminée forfaitairement par le
bailleur.

3.4. - Modalités de reglementi

Le preneur s'oblige a payer le loyer et ses accessoires,
au domicife du bailleur, de son représentant ou en

tout autre endroil indiqqué par lui

Le reglement peul étre affectué par préléevement
automatique, chéques bancaires ou postaux

La simple remise d'un chéque ou d’'un ordre de
paiement ne vaut pas libération du débiteur tant
gue son paiement n'a pas été constaté.

Tout réglement partiel sert a l'apurement de la
créance la plus ancienne. Il s'impute en premier lieu
sur le dép6t de garante, en second sur le loyer, en
troisitme sur le remboursement des charges
justifiées, et ensuite sur les taxes locatives et sur les
provisions

3.5. - Dépét de garantie
3.5.1.- Monlant
Pour garantir I'entiére exéculion de ses obligations,
le preneur verse au bailleur un dépét de garantie
dont le mantant esl préecisé aux CONDITIONS
PARTICULIERES. Ce dépot n’esl productif d’aucun
Intérét.

IMMO DE FRANCE ~ bait & usage d’habitation — CONDITIONS GENERALES
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3.5.2. - Modalités de restifution
Conformément aux dispositions de article 22 de la
lot n°89-462 de la loi du 6 juillel 1989, cette somme
est restituée au preneur dans les deux mois de la
restitution des clés el aprés libération totale des
lieux et prodaclion de la justification de I'acquil des
confributions, taxes et autres droits

Sur le dépét de garantie, il pourra élre retenu les
sommies dues par le preneur au bailleur, notamment
le solde du mantanl des charges correspondant a la
période  d’accupation, la  taxe des ordures
ménageres ainsi que le montant des travaux de
remise en état des Heux.

Lorsque les locaux loués sont situés dans un
immeuble e¢n copropriété, le bailleur est en droit de
conserver une partic du dépot de garantie au-dela
de ce  délai de deux mois, dans l'atlente de la
régulatisalion  des  charges de  copropriéié
approuvée par lassemblée générale annuelle.
[apurement des comples du dépét de garantie sera
réalisé dans le mois suivant celte approbation
définitive,

Le preneur ne peut en aucun cas faire compensation
enlre ce dépdt de garantie et les lovers ou
accessoires qui seraient dus lors de son départ.

En cas de résiliation du bail par suite d’inexécution
de ses condiltons ou pour une cause quelconque
imputable au preneur, ledil dépot de garantie reste
acquis au bailleur au litre des premiers dommages-
intéréts, sans préjudice de tous autres.

3.6, - Clause pénale

Tout retard de paiement, 4 son exacte échéance,
d'un seul terme de loyer, charges et accessoires, et
plus généralement du non paiement de toute autre
somme exigible au titre du présent bail dans les
délais requis, rend le preneur redevable de plein
droit, sans mise en demeure préalable, du paiement
d’une indemnilé, au titre de la réparation du
préjudice subi par le baillour, égale 3 10% du total
des sommes dues.

application de cette clause ne peut & aucun
moment étre considérée comme valanl autlorisation
de délais de paiement, elle ne fera aucunement
obstacle & la mise en jeu de I'action résolutoire viste
a larticle 8, ci-apres.

3.7. - Indemnité d’occupation

Aucas o, apies expiiation <'un congé, vessalion ou
résiliation judiciaire, les lieux ne seraient pas
reslitués au bailleur, libres de toute occupation, au
jour convenu, le preneur ou ses avanls-droils est
redevable d'une indemnité d’occupation mensuelle
¢gale a deux [ois le dernier loyer mensuel du en
vertu du présenl bail.
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Celle indemnité est exigible dés le jowr suivant la fin
de la location el jusqu'au jour de la restitution
effective des locaux; les charges demeurent dues
jusquau jour ot les fieux sont restitués au bailleur,
le toul sans préjudice de tous awtres dommages el
intéréls.

3.8, - Frais
les honoraires de neégociation des présenles sont
partagés par maitié entre le bailleur et le preneur.

1l en sera de méme, selon ['article 3 de fa loi n°89-
462 du 6 juilel 1989, pour les frais d‘huissier,
éventuellement appelé pour élablix I'étal des lieux,

Les frais de rédaction de tout avenant au présent
bail faisant suile 4 une demande particulidre du
preneur lui seronl facturés sur la base des tarifs
affichés.

4 - CONDITIONS RELATIVES A LA
JOUISSANCE DES LOCAUX

4.1, - Conditions générales

Conformeément & l'article 7 b) de la loi n°89-462 du 6
juillet 1989, le prencur s’engage & user paisiblement
des Tocaux louds suivant la destination qui lui a été
donnée par le contrat de focalion, sans rien faire qui
puisse nuire & la tranquillité des aulres occupants de
I'immeubles et au bon ordre. Il devra tenir Jes lieux
loués constamment garnis de meubles et objets
mobiliers en quantité el valeur suffisante pour
répondre du paiement du et des charges ainsi que
de l'exécution de l'ensemble des conditions du
présent contrat.

4.2, Risques technelogiques et naturels
Lorsque l'immeuble dont dependent les tieux loués
objet du présent bail esl situé dans une zone
couverle par un Plan de Prévention des Risques
Technologiques prescrits ou approuvés el/ou par
un Plan de Prévention des Risques Naturels
prévisibles prescrits ou approuvés et/ou dans une
zone de sismicité définie par décret pris en Conseil
d’Etat, les disposilions de l'article 1.125-5 du Code
de I'envirennement lui sont applicables.

En conséquence, si la commune sur laguelle se situe
le bien loué figure sur la liste arrétée par le préfet, le
bailleur informe le prencur des risques auxquels il
est exposé. A cel effet, un état des risques fondé sur
les informations mises & disposition par le préfet est
annexé au présent bail.

Le prenewr reconnail en avojr pris connaissance el
s'interdit toul recours a ce sujel envers le bailleur.

4.3 Diagnostic de performance énergétique
En application de l'article 3-1 de la loi du 6 juillel
1989, le diagnostic de performance énergélique est
annexé au présent bail.

Le preneur reconnail en avoir pris connaissance e(
s'inlerdil lout recours @ ce sujet envers le hailleur,
ces éléments n'ayant qu'une valeur informative.

4.4. - Dossier technique amiante

Pour les locaux objels des présenles, a l'exceplion
des maisons individuelles, dont le permis de
conslruire a élé délivre avant le Te juillel 1997, le
bailleur laisse & disposition du prencur, le dossier
technique amiante ainsi que sa fiche récapitulative,
élant ici précisé que les recherches ont di ou
devront élre opérées avant le 31/12/2003 pour les
IGH ou le 31/12/2005 pour les autres immeubles
collectifs.

4,5. Modalités de réception des services de
télévision dans l'immeuble
Conformément & l'article 3-2 de la loi du 6 juillel
1989, les précisions relatives a la réception des
services de télédiffusion sonl annexées annexé au
présent bail,

Le preneur reconnail en avoir pris connaissance el
s'inlerdil lout recours & ce sujet envers le bailleur,
ces éléments n'ayant qu'une valeur informative

4.6, - Reglement de copropriété -~ Réglement
intérieur
Le preneur respecte les dispositions découlant, s'il
en existe, des documenis énumérés aux
CONDITIONS PARTICULIERES liés au statut
juridique de limmeuble, tels que réglement de
copropriété ou réeglement intérieur.

En toul état de cause, il devra respecter les
obligations suivanies :

- de veiller a ce que la ranquillite de 'immeuble ne
soit pas troublée en aucune fagon par lui-méme, sa
famille, ses visiteurs, son personnel ;

- de n'avoir dans les lieux louds aucun animal aulre
que familier el & la condition encore que ledit
animal ne cause aucun dégat a I'immeuble, ni aucun
trouble de jouissance aux occupants de celui-ci. Est
interdite  la  détention d’un chien d'attaque
appartenant a la premitre catégorie menlionnée a
article 211-1 du Code rural ;

- ne vyien déposer dans les parties communes
{paliers, couloirs, hall...) ni sur les balcons ;

- ne rien exposer aux fenétres et balcons, nolamument
de n’élendre ni metlre le linge & sécher ;

- de fixer et d'installer les jardinidres & Iintériewr
des balcons ;

- ne secouer ni brosser ni tapis, ni linge pat les
fenétres sur rue ou sur cour;

- de ne jeter dans les vide-ordures ou autres
canalisations aucun objel susceptible de les boucher
ou les endommager ;
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- ne pas installer d’antenne extérieure de quelque
sorte que ce soil sans l‘autorisation écrite du
bailleur ;

- ne pas laisser les enfants jouer dans les parfies
communes de I'immeuble, ne pas v stationner et n’y
garer molocycles, vélos, voilures d'enfants qui
devront éire yemisés dans les locaux prévus & cet
eftel s'il en existe

En oulre, le preneur se conforme aux documents
techniques et administratifs relalifs aux biens louds.

4.7. - Droit d'acces et de visite
Le preneur autorise Vacces des lieux lougs au
bailleur ainsi qu‘a son représentant, son archilecte et
ses anlbreprises aussi souvenl qu'il est nécessaire
pour en constater I'état el exéculer des travaux, sous
la seule réserve pour le bailleur, saul cas d’urgence,
de Ien aviser quarante huit heures a I'avance.

Ce droil d'accés s'applique également pour lout
diagnostic technique que le bailleur juge utile de
realiser en conformité avec les prescriplions legales
(loi Carrez, amianle, plomb...)

Larsqu’un congé est délivre, le bailleur est libre de
poser lous panneaux, enseignes ou écriteaux qu’il
juge nécessaire et aux emplacements de son choix.

Dans le cas de vente ou de mise en location des
locaux a la suite d'un congeé, le preneur est lenuy,
conformément a I'article 4 de la loi n°89-462 du 6
juillet 1989, de laisser visiter les lieux loués, deux
heures par jour convenus d'un commun accord el a
défaut de 18 heures & 20 heures pendant ies jowrs
ouvrables.

511 ne se conformail pas a cette régle, le prenewm
pourrail étre redevable envers le bailleur de (ous
dommages et intéréts liés au préjudice subi par ce
dernier.

5 - CONDITIONS RELATIVES A
L'ENTRETIEN, TRAVAUX ET
REPARATIONS

§.1. - Entrée dans les lieux
Le locataire prend les leux dans I'état dans lesquels
il tes Ironve au moment de I'entrée en jouissance,

Un état des lieux est ¢tabli a la demande de I'une ou
I"autre des parties au présent bail.

5.2. - Entretien - réparations
Au regard de V'article 7 d) de Ia loi n°89-462 du 6
juillet 1989, le preneur est tenu de prendre a sa
charge Pentretien courant du logement, des
¢quipemenls mentionnés au contrat et les menues
réparations ainsi que l'ensemble des réparations
locatives définies par le décrel n°87-712 du 26 aodl
1987, saul si elles sont occasionnées par la vétusté,

mallagon, vice de conslruction, cas fortuit ou force
majeure.

Il s’engage & rembourser, le cas échéant, sa quole-
part dans les frais inhérents aux conlrats d’enlretien
colleclif qui pourraient étre conclus par le bailleur a
cet effel.

I informe immeédialement le bailleur de tous
désordres, dommages ou dégracdations survenant
dans les locaux pendant toute la durée de son
occupation. Dans le cas, ou le preneur manquerait a
cetle obligalion, il ne pourra prétendre réclamer au
bailleur auncune indemnité & raison de ces
dégradations. I serail en outre redevable envers le
bailleur de tout prejudice lié & une aggravation du
dommage survenue apres la dale a laquelle il Va
constateé.

Le prencur s’engage & informer sans délai le bailleur
de loute apparition d’insectes ou de parasites,

5.3, - Ramonage - chaudiére - canalisation

Le preneur est tenu de [aire ramoner les cheminées
el conduits de fuméee, A ses {rais, par un fumiste
qualifié, aussi souvent qu’il sera nécessaire ou
prescrit  par les reglements administratifs, et
également en fin de joutssance, méme s'ils n’ont pas
éi¢ ulilisés,

Il s'engage & entretenir réguliérement et au moins
une fois par an, par une entreprise qualifiée, la
chaudiézre de chauffage central le ou les chauffe-ean
ou chauffe-bains qui sonl ou pourraient éire
installés  dans  les  lieux loués, les luyaux
d’évacuation ef fes prises d'air.

It veille au maintien pasfait des canalisations
intéricures et des robinets d’eau el de gaz, de méme
que les canalisations el de I'appareillage électique
dont il aura la garde juridique et ce, a partir des
coflrets de distribution. De méme, si un contrat
collectif nest pas souscrit pour Fimmeuble, de faire
procéder au moins une fois par an a Ientretien des
robinetteries et installations sanitaires.

Le bailleur peut, & tout moment, exiger, de la part
du preneur, des justificalifs de ces entretiens.

5.4, - Travaux exécutés par le preneur

Selon l'article 7 f) de Ja loi n°89-462 du 6 juillel 1989,
le  preneur wne peul entreprendre  aucune
transformation des lieux loués ou équipements
mentionnés au conlral sans l'accord éctit du
bailleur. A défaut, il devra laisser les lieux, a Ta fin
du bail, dans J'état ou ils se trouvent, sans pouvei
prétendre & aucune indemnisation, & moins que le
bailleur ne préfere lui demander Jeur restitution
dans leur &lat primitif.

Toutefois, si les transformations mettent en péril le
bon fonclionnement des équipements ou la sécurité
du local, le bailleur pourra exiger une remise en élal
imumédiale, aux frais du preneur,
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Le preneur ne peut faire supporter aux planchers
une charge supérieure & leur résistance sous peine
d’étre tenu responsable des désordres ou accidents
qui en seraien( la conséguence

Le prencur ne peut faire aucune modification,
procéder 4 aucune démolition, percement de mur,
cloisons, plancher, plafond, lerrasse, sans le
consentement expras, préalable el par écrit du
bailleur.

Pour obtenir le consentement du bailleur, le preneur
communique a ce dernier un dossier technigque des
travaux envisagés comportant plans, descriptils et
noles techniques.

Les travaux sonl exéculés par le preneur a ses
risques et périls, sous le contrdle d’un bureau
d’étude lechnique ou d'un archilecte agréss par le
bailleur el donl les honoraires sont supportés par e
preneur

Tous les embellissements ou améliorations
apporiées par le preneur pendant le cours du bail
resteront la propriété du bailleur en fin de bail sans
qu'il soit dua par ce demier aucune indemnité au
profit du preneur,

Le bailleur conserve en outre la faculté d’exiger en
fin de bail la remise des lieux, en lout ou partie,
dans leur &tal d’origine, aux frais du preneur, méme
pour des travaux qu’il aurait expressémoent
autorisés.

5.5, - Travaux du bailleur

Conformeément a Iarticle 7 e) de la loi n°89-462 du 6
juillet 1989, le preneur laisse exécuter dans les licux
lougs les (ravaux d’amdlioration des parties
communes ou privatives de l'immeuble, ainsi que
les travaux nécessaires au maintien en état et a
Ventretien normal des locaux Jougs, quels qu’en soit
les inconvénients et la durée, sous réserve de
Iapplication de Farticle 1724 du Code civil.

5.6. - Parachévement de Fimmeuble

Si les lieux loués sonl compris dans un immeuble
dont la construction ou la réhabilitalion esl achevé
ou en voie d’achevement, le preneur doit supporter
les inconvénionts résultants des malfagons et autres
défauts inhérents a celte situation, de méme que, le
cas Gchéant, ceux résultant de la poursuite des
travaux de I'ensemble immobilier dans lequel ils
peuvent élre situés, sans pouvoir réclamer au
bailleur une quelconque indemnité, ni diminution
du loyer,

5.7 « Travaux extérieurs a I'tmmeuble
En outre, le preneur exerce directement son recours
contre I'administration, les entrepreneurs ou les
propriélaires voising, pour les lravaux qui seraient
exécutés sur Ja  voie publique, ou dans les

immeubles voisins, §'il en résulte une géne pour }ui,
sans quil puisse & aucun moment intenler une
action conire le bailleur pour ces événements

extérieurs

5.8. - Restitution des licux

Il est procédé au plus tard le jour de I'expiration du
bail ou en f(in de jouissance, en la présence du
preneur ddment convogué, A l'etat des lieux & la
suite duquel le preneur Sengage a remetire la
totalité des clés, moyens d'ouverture magnétiques
ou électroniques qu'il deétient et & donner sa
nouvelle adresse.

Le preneur rend les lieux loués en bon élal de
réparations locatives, les Tocaux élant entidrement
vidés et nelloyés v compris la cave et aulres locaux
accessoires objel du présent bail.

Sile preneur est absent aux jours et heures fixés
pourl'élat des lieux, celui-ci est établi par un
huissier, au besoin avec I'assistance d’un serrurier, &
frais partagés entre le preneur et le bailleur lorsque
les parties auront été avisses dans un délai d‘au
meins sept jours par lelire recommandée avec AR.

Les  dégradations [ocatives  relevées  seront
supportées par le preneur el impulées par priorite
sur Je dépdt de garantic s'if en existe un,

6 - RESPONSABILITE ET RECOURS

6.1. - Dégradations et pertes

Conformeément a l'article 7 ¢) de fa loi n°89-462 du 6
juillet 1989, e preneur est tenu de répondre a toutes
dégradations et pertes qui surviennent au cours de
son occupation dans les tieux loués, a moins qu'il ne
prouve qu’elles ont eu lieu par cas de force majeure,
faute du bailleur ou par le fail d'un tiers quil n'a
pas inlroduit dans le logement,

Il est tenu également de répondre des dégradations
el pertes causées dans les parlies communes par lui-
méme ou par les personnes qu'il awa introduiles
dans I'immeuble

6.2. - Assurance du preneur
l.e preneur s'assure contre les risques dont il doit
répondre en sa qualite de locataire auprés de
compagnies d’'assurances notoirement solvables.

Il doit justifier auprés du bailleur de la souscription
de ces assurances ainsi que du paiement des primes
correspondantes a4 son entrée dans les lieux puis
ensuite chague année.

6.3, - Sinistras ~ désardres
Le prencur doil déclarer immédiatement & sa
compagnie et lenir informé conjointement le
bailleur ou son mandataire de tous sinislres
survenus dans les lieux lougs.
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Il est tenu de laisser le libre acces aux locaux loués
tant au bailleur qu'a toul expert missionné par les
compagnies d'assurance. Il ne peut exercer aucun
recours contre le bailleur du fait du déroulement de
ces expertises.

11 doit, 4 ses frais, et sans délai, déplacer son
mobilier et déposer tout coffrage et décoration ainsi
que toutes installations dont I'enléevement serait
utile pour la recherche el Ja réparation des fuites de
loule nature, des fissures, et, en général, poutr
I'extculion de tous (ravaux.

6.4. Sinistre(s}) antérieur(s) ayant donné lieu a
indemnisation

St Je bien loué objet des présentes a subi un sinistre
ayant donné lieu au versement d'une indemnité
d’assurance garantissant un risque de catastrophe
naturel ou lechnologique conformement aux article
L125-2 et L1258 du Code des assurances, le
bailleur en informe par écrit le preneur qui le
reconmait el donl une copie esl annaxée aux
présentes.

6.5. - Renonciation i recours

Sauf faule du bailleur, fe preneur renonce a tout

recours contre ie baifleur :

- encas de vol, cambriolage ou tout acte délictueux
ou criminel conunis dans les lieux foués ou dans
les parties cormununes de l'immeuble

- pour toutes les conséquences qui résufteraient de
la remise des clés par le preneur aux employés de
I'immeuble

- au cas ou les lieux loués viendraienl 4 étre
détruits en totalité ou en partie ou expropriés.

7 - SOUS-LOCATION - CESSION

Il est interdit an prencur, de céder ou de concéder fa
jouissance des lieux lonés & qui que ce soit, sous
quelque forme que ce soit, méme temporairement el
a titre gratuit el précaire.

Toule sous-localion totale ou partielle est

strictement  interdile, Je toul sous peine de
résiliation de plein droit du présent baii.

Le preneur ne peut céder, en toul ou parlie, son
droil au présent bail sous peine de résiliation.

8 - CLAUSE RESOLUTOIRE

A defaut de patement du dépol de garantie, de loul
ou partie du loyer et des charges 4 leur dchéance el
deux mois aprés un commandement de payer
demeuré infructueux, le présent bail est résilie de
plein droit, sans qu’il soit besoin de le demander en
justice.

Tout offre de paiement ou d’exécution intervenant
aprés expiration du délai ci-dessus ne peut faire
obstacle & la résiliation du contral

Siole preneur refuse d'évacuer les lieux, son
expulsion résullera d'une simple ordonnance de
référé, exécutoire par provision el sans caution
nonobstant appel

En cas de paiement par cheque ou par préldvement
bancaire, le montant du loyer et de ses accessoires
ne seront considérés comme réplés  quapres
encaissement, la ¢clause résolutoire élant acquise au
bailleur dans le cas ot fe chéque ou le prélévement
reviendrait impavé.

A défaul de souscription d’une assurance contre Jes
risques dont le preneur doit répondre ou de
justification postérieure du paiement régulier des
primes annuelles et un mois aprés commandement
demeuré infructueux, le présent bail est résilié de
plein droit, sans qu‘il soit besoin de le demander en
justice.

En cas de non-respect de ['obligation d'user
paisiblement des locaux loués, résultant de troubles
de voisinage constatés par une décision de justice
passée en force de chose jugée, le bail sera résilié de
plein droil sans qu'il soit besoin de le demander en
justice

9 - SUBSTITUTION DU BAILLEUR

Pendant Ja durée du bail et de ses évenluels
renouvellements, si le bailleur ransfere la proprieté
de I'immeuble objet des présentes a un tiers de son
choix, qu'il sagisse d'une personne moraie ou d’une
personne physique, celte derniére se trouvera de
plein droit subrogée dans les droits et obligalions
résulfant du présent bail, sans que cette substitution
d’ores el déja acceptée par le prencur n'entraine
novation au présent bail.

Le preneur accepte que toul dépét de garantie, acte
de cautionnement ou autre garantie détenu par le
bailleur au titre du préseni bail, soit transfér¢ a
"acquéreur, renongant ainsi a toul recours contre le

bailleur actuel, vendeur a lacte au litre de la
restitution de ces garanties.

10 - TOLERANCES

Toules les lolérances de la part du bailleur relalives
aux clauses et conditions du présent bail, quelles
qu’en aient pu éue la fréquence el Ja durée, ne
peuvenl en aucun cas étre considérées comme
apportant une modification ou suppression a ces
conditions, ni comme généralrices d'un  droil
quelconque, Je bailleur pouvant a loul moment y

metlre fin,

11 - SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

Pour I'exécution des obligations du présent bail, les
copreneurs  sonl tenus  solidairement el
indivisiblement. II en est de méme pour les
personnes qui  pourvaient se prévaloir des
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disposilions de l'article 14 de la loi n°89-462 du 6
juillet 1989.

Le reglement du loyer, des charges, accessoires,
indemnilés d’occupation, réparations (locatives ou
résultanl de degradalions) ef autres pourra ére
indifferemment réclamé & 'un ou lautre des co-
titulaires.

Cette solidarité cessera de produire ses effets que
lorsque les deux parties auront libéres les lieux et
remis les clés entre les mains du baillenr ou de son
mandataire.

LE BAILLEUR

12 - ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exéculion des présentes, 1l est fait élection de
domicile :

- pour le bailleur, au siege de son mandataire

- pourte preneur, dans les lieux loués

13 - ENREGISTREMENT

Si 'enregistrement du présent conhiat était requis,
les frais en découlant seraient & la charge du
preneur quis’y oblige

LE PRENEUR

¥,
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ANNEXE CONTRAT DE LOCATION

IMMO

N

[
FRANCE

HONORAIRES GERANCE,LOCATION, CONSULTATIONS
TARIFICATION EN VIGUEUR AU 01/01/08

Ordonnance n°86-1243 du 01/12/1990 relative  liberté des prix et de la concurrence. Arrété
du 29/06/1990 relatif & la publicité par des professionnels intervenant dans les transactions immobilieres

€ % Base

HONORAIRES DE LOCATION :

A charge du propriétaire 8.37 % TTC Loyer annuel
A charge du preneur 8.37 % TTC Loyer annuel
A charge du preneur (client CAPRI) 8.01 % TTC Loyer annuel
A charge du propriétaire 8.01 % TTC Loyer annuel
Frais de rédaction de bail

( partagé par moitié entre propriétaire et localaires) 120.00 € TTC Forfait
FRAIS ANNEXES :

Avenant modificatif 137.54 € TTC Forfait
Annulation ou report du préavis 59.80 € TTC Forfait
Délivrance de quittance suppémentaire 598 € TTC Forfait
Cléture du compte 717 € TTC Forfait
FRAIS ADMINISTRATIFS ;

Frais de photocopie et télécopie (par page) 0.18€TTC Forfait
Document inférieur a 20 pages 598 € TTC Forfait
Document supérieur a 20 pages Vacation & Frais réels
Frais administratif 1.80 € TTC Forfait
Frais d'échéancier 10.00 € TTC Forfait
RENOUVELLEMENT DE BAIL ;
Bail d'habitation 59.80 € TTC Forfait
Bail Commercial 179.40 € TTC Forfait
VACATION HORAIRE :
Cadre : Heures ouvrables 57.99 € TTC Forfait horaire
Cadre : Heures non ouvrables 59.80 € TTC Forfait horaire
Non Cadre : Heures ouvrables 39.00 € TTC Forfait horaire
Non Cadre : Heures non ouvrables 41.86 € TTC Forfait horaire

IMPORTANT :

En matiére de la colocation : lors d'un changement & hauteur de 50 % des colocataires, il sera
nécessaire de procéder 4 la résiliation du bail d'origine et de signer en régularisation un nouveau
contrat de location. Il sera donc facturé a ce titre de nouveaux honotaires de location.




