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ETAT  DESCRIPTIF D5 DIVISION ~

Article 1 — DESTGNATION CINERALS DR L'TMMZUSLE STTUL DANS T4 ZONE A URBANISER PAR
PRIORITE DB LA CCIMJNE D CiiON, £ BORDURE UE LA R, K, 09 10.

Le présent état descripiif de division s'applique & un immeuble situd
dans la zone & urbaniser par nriorité de la Commune de CHNON (Gironde) en bordure
de la R.H, n° 10, figurant au cadsastre non rénové de la Commune de CENON, sous le
u® 475 p dv la section 3, soit une superficie totale de frente sept mille cent
quatre vingt neuf métres carrés, d'aprés un récent mesurage effectud par Monsisur
PRUNTH, Gédmdtre Bxpert & BORDEAUX, tel qu'il résulte du plan ci-annexé, confrontant

- . du Nord, la route nationale n® {0
» du Sud, la voie nouvelle Jjointant au sud la propriété appartensnt &
N la Société d'Equipenent de la Gironde
» de 1'Iat,la rue Cawmille Pelletan
ode 1'Cuest, la voie nouvelle d'acces au franchissement de la route
nationale n® 10,

Btant précisé que dans ledit terrain, et dang sa vartie Hord-Est, se
trouve enclavé un terrain qui sera propriété de 1'Etat (Education Hationale) et

*,

destiné A 1'édification d'une école maternelle,

Article 2 - DIVISION DR L'THMIUSLE.

Ltimmeuble ci-deasus désignéd est divisé en quatre lots.



La nunérotation de ces lots,
dr01ts et charges communes figurent en un

ci-aprds établi

leur nature, la répartition enire eux des
tableau synoptique divisé en six colennes

0

du
lot

11

IIT

Batlu Esca
‘ment ilier

Etage
i

WATURE DU 10T

Quote~part dans la
propridte du sol et
des parties communes
générales

néant néant néant

néant ndant néant

néant [néant jnéant

H

Les vingt sept mille cing cent quarante
cent millidmes de 1l'ensemble des parties
commmes générales “e 1'immeuble (dont
ile sol) et le droit d'édifier la cona-
truction prévue au plan de masse ci-an—

"nevé sous le sigle CH 97, celui de réa-

liger les travaux de V.R.D, et branche-
ments y afférents, ainsi que la quote
part des ouvrages et locaux compmns COm-
pris dans d'autres constrachions et

qui s'avereralent nécessalres et de tous
biens et droits pouvant constituer 1'ac
cesscire ou 1'anmexs de ladite comsiruc-
10N, CL eevernnerasaresornananersdsanas

Les vingt trois mille huit cent soixar-|:
‘te dix cent millidmes de 1'ensemble des

nartles commines géneraleg de 1!immeuble
{dont le-sol) et le droit d'édifier les
constructions prévues au plan de masse
cicannexé sous les sigles CH 95 ot CH 96
¢celul de réaliser les traveux de 7.R.D.
et branchements y afférents, ainsi que
la quote part des ouvrages et locaux
commung comprig dans d'autres construc—
ticns et gui s'avérevaient néceasaires
et de tous biers et droits pouvant cons-

fituer 1laccessoire ou 1'amexe desdites
cconstructions Cl.i.eliceaiiisaaanenian

Les vingt six mille six cent quarante
cent millidmes de 1'ensemble des parties
commnes ginérales de 1'imneuble (dont

le sol) et le droit d'édifier la cons-

truction prévue au plan de masse cl-an—
nexé sous le sigle CT 1, celui de wéali-
ser les itravaux de V.R.D. ot brenche-
ments y afférents, ainsi que la- quote
part des ouvrages et locaux communs.
compris dans d'autres constructions et
qui s'aveéreraient nécessaires et de tous
biens et droits pouvant constituer l'ac
cessoire ou 1l'annexe de ladite construc-
ti0M, CL cvvarvnasnnrnarsnnrerensncnanes

27 540 / 100 000°

23 870 / 100 000°

26 640 / 100 000°

J



v %néant néant [néant!. Les vingt et un mille neuf cent cinguan
sooebr o s e cent mllllemes ‘de 1'ensemble des par-
" ties comiumnes géndrales de 1l'immeuble
(dont le sol)”et le droit d'édifier les
constriictions prévues au plan de hasss’
ci-annexé sous les sigles CH 1 et CH 2,
sous les lettres "parking souterrain®
ainsl que les parkings gituds au niveau
du sol dans les parcelles A. B. C. D. &,
. , les travaux de V.R.D. et branche- | -
nents y afférents, ainsi que la quote
part des ouvrages et locaux COMURE COM—
" pris dens d'autres constructions et qui
8'avereralent nécessaires et de tous N
biens et droits pouvant constituer 1'ac—
' cessoire ou 1'annexe desdites construc—
BAONS CL savevnvneneeeannerrosnaassosos 21 950 / 100 000°

5

g TOTAL égal B 1'entier 4u.vesiviessssans | 100 000 / 100 00CO

Article 3 - ORIGLNE DB PROPRIITE.

Elie serz dtablie dahs l'acte authentique de dépbt.

Article 4 -~ SURVITUDES BT COHIDITIONS PARTICULITRES

“1o- I est dtabli une servitude de nassage sur le terrain sus désigné au profit de
1'Bcole HMaternelle qui y est enclavée :

- Les pzrties dont la désignation sult, serviront &
taires, copropriétaires ou cccupants de la- Zone 2
Commune de CINI0N, Ce sont

l'usage de tous les proprié~
Urbsniser par ' Priorité de 1a

« les voiss de circulation a 1‘1ntur1ﬁur des quatre lots, é 1'excepticn de la
v01e d'acces au "parking soutcrralﬂ' -

. les:allées pour la prodenade et le revos, les parterres, jeux d'enfents, pe-
louses et bassins ou décorations d'agrement

» les passages libres situés au rez—de-cnauosee des batlmenus CH 1 ~-CH 2 -
CH 95 et CHE 96, | o . . K

. et u;une fagon générale, toute la voirie et les réseaux divers jusqu'aux
branchements aux divers immeubles collectif's, non compris ces branchements.

. REGIZZIEM DB COPROPRIBTE

Article 5 ~ DISPTNCTION DES PARTILS COLIUETS 8T DES "RTzﬂs LRIVEES.

Ltensemble immobilier dont s'agit, divisé comme 11 a 4té dit ci-dessus
‘en quatre fractions nommdées LOTS comprend :

. des parties a llusage commun entre les copropridtaires de ces quatre
lots

/o



. des narties & l'usage privé de chacun des conroprletalres de ces lots,
lesg uels pourront les subdiviser ainsi qu'il sera dit ci-apras.

§ {1 —~ Parties communes entre tous les coproprletalres_deu quatre lots :

. 12 totalité du sol,

. la salle de mdunicns et les locauz y aFfefpnts (wauer—clooets, locaux pour
landaua et bicyclettes) situés an rez-de-chaussée du bdtiment CH 95 qud
serz édifié sur le lot II, :

.- le local service social et les locaux y affdrents, ainsi que le répartiteur
té1dphonique situdés aun rez—-de-chaussée du batiment CH 1 qui sera édifié
gur le lot IV, : :

. les deux sous—siztions de chauffage situdes 1'une au rez-de-chaussée du bi-
timent CH 97 qui sers é3ifié sur le lot I, l'autre an rez-de-che aussée du
btiment CT 1 qui sera édifié sur le lot III ainzi que les canalisations
de raccordenent juscu'aux différents oatluelts qui seront édifids sur les
quetre lots, | o '

.. les deux transformatours situds, l'un au rez—de-craussée du bitiment CX 97
qui sera 4difié sur le lot I, l'autre au rez-de-chaussée du bitiment CT 1
cui sera édifié sur les lot IIT.

. lzs doux locsux concisrgerie situés, 1'un au rez-de-chaussée du batiment
04 95 qui sera é€3ifié sur lo lot II, 1'autre au rez-de-chauszée du batiment
CH 1 qui sera &difié sur le lot IV.

-

Ces parties commues mises sous le régime de 1tindivision forcde, appar—
tiendront aux cuatre copropridtaires ou & lours ayarig-droit respeciifls dans ia

LS

proportion des cent millidmes afférents A chaque lot.

4

Le nonbrs do cent millimes de copropriété affcérent & _chaque lot ne
pourra étre nodifié qu'avec le consentement wmanime des copropridtaires, quelles
gque soient les transformations ou amélicrations faites dens une partie commine
cuelcongue. :

§ 2 — Déterminction des chorges incombant & chague lot de copropridété.

Charges communes générales

Les charges communes générales & l'ensemble des copropriitaires des qua~
tre lots sus-dgsignéds, o répartir entre cux dans la proportion des cent milliZpes
indiqués pour chagque lot dans le tableau ci-dessus, comprendront:

. les frais d'ﬂPtrctIEQ, d'anénagement et de réparation des partios
commnes sus-désignées : , .

. la réoundration des gardiens '

. les dépenses afférentes av foncticnnement du syndicat créé comne 11
eat dit ci-aprés, notamment les honoralres du syndic, les wnrimes d'as-
surances et les imdts communs,

. les dépenses afférentes au fonctionneuwent & la ges tion de ltAssociation
SdelCule des Propridtcires de.la 4. U. P, de CENHON commre il sers dit
ci-opras,

§ 3 w Partics privées :

:rticulier de
artics conmInes.

A

e sont celles qui sont affcctées 2 l‘usaﬂu exclusif et

pE
chagque covropridtaire et qui ne se trouvent pas comprises dans los



Etant précisé que le propridtaire de chague lot aura le droit de subdivi-
‘ser son lot en autant de fractions qu'il avisera, sans qu'il lui soit nécesseire de
demander }e concours ou l'autorisation des auires copropriétaires.

La désignation desdites parties privées figurera au réglement de copro-
"uiete et état descrzptlf de division gue le propriétaire de chague lot aura le
droit d'dtablir séparément en vue de la division en fracticns de son lot.

Article 6 — DROTTS ET OBLICATIONS DES COPROSRIETAIRES OU DE LAURS AYANTS-CAUSE.

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui semble-
ra des varties privées lui appartenant & la condition de ne jamais nuire aux droits
des copropridtaires des autres lots et dans le respect du Cahier des Charges de
cession de terrains de la Zone & Urbaniser par Priorité de la Commune  de CEHOH, qud
sera annexé au présont réglement dans 1l'acte authentique de dépdt.

by

Les propriétaires et occupants devront veiller a‘ce que la tranguillité
des autres copropriétaires ne soit -en sucun moment troublée par leur fait.

I1 ne peut &tre exercé de commorce que dans les locaux résarvés a cet
usage. ' ‘ ) o

. I1 ne pourra &trs dérogé & cctie disposition qu'z la double condition :

1%~ dtobtenir l'autorisation spéciale de la majorité des copropriétaires délibérant
comme il est dit plus loin,

29~ d'obtenir l'autorisation de la Scciéié d'E oulpem“nt de la Glrond ou de l'As-—
sociation Syndlcdle des vropridétaires de la Z.U.P. qu'elle pourra se substituer
comne il est dit & 1'article 21 du Cohier des Charges sus-désigné,

Tout copropridtaire restera responsable & 1'égard des auires coproprié-
taires, des conséquences do ﬂageables_entrainées par sa faute ou sa négligence, ou
par le fait d'une- personne d'un'bien cu d'un animzal dont il est légalement respon-
sable. - - '

Chaque copronrletalre d'un lot quelconque renonce & exercer recours
contre les avtres copropriétaires pour le cas de vol commnis en ses locaux privés,

Chacun devra faire son a’faire perscimelle, & ses frals, de la souscrip-
tion d'une assurance contre ce risque.

Semblable renonciation devra &8tre exigde en cas deé location par le bail-
"leur de son locataire, & peine de prendre a son compte le recours gul pourrait é&tre
exercé par ce dernier, s'il y avait lieu & recours.

L'exécution de tous reglemento d'hygitne, de ville et de police est obli-
gat01re pour tous. Il en est de méma, d'Lne facon générale, de tous usages des maisons
bien tenues, établis dans 1l'intérdt commun des usagers.

b =1

§ 1 — Usage des partiesg commmnes : L

Chacun des copropridtaires, pour lz jouissance des locaux dont il dispose
pourra user librement des parties communes suivant leur destination, mais saus faire
obstacle aux d401us das autres coproprletalres ou usagers.

Les VOl“S de circulation & 1'intéricur des cuatre lots sus—deolgnes les
allées de Adeszserte et de promenade,  les passages libres, les trottoirs, parties in-
téreszent toutes.les constructions de la Z. U, P. de CEIOH, ne pourront, en aucun

e



ces, faire 1'objet d'une occupation privative au profit de qui que ce soit ; chaque

- propriétaire, copropriétaire ou occupant aura droit de passage peur lui, ses visi-
teurs ou employés. '

T1 est précisé que la voie d'acces au "parking souterrain’ qui scra
ddifié sur le lot IV, sera communéentrg‘les,prqpriétaires des lots répartis dans
ledit parking, Les droits de chacun des copropriétaires de ces lots dans la proprié-
té de 1la voie d'accds au "parking souterrain" seront détermminés dans le réglement
perticulier qui sera établi lors de la subdivision de son lot par le propriétaire
du lot IV. o ' : ‘ : :

o

Il ne pourra &tre &tabli rien qui puisse 8tre en contravention avec
les réglements régissant la voirie.

§ 2 - Dispogitions particulidres @
Les voies carrossables, =2insi gque les alides de desserte seront mises en
viabilitéd et dquinées conformément aux reglements administratifs et au Cahicr des
harges de cession de terrains de la 7. U. P. de CZHOM.

Le sol des voies ot alldes de dosserte, -2 1'ezception de la voie dlacces
au "parking souterrain”, sara c4dé gratuitement & la premiére réquisition de 11Ad-
ministration lors du classcment de ces voics dans la voirie communale. ’

Tors de la construction des bAtiments projetés ou s'il y a lien dfeffoc-
tuer avx bAtiments construits des réparations importantes; les entreprises chargses
de ces travaux pourront fzire sur les voles des ddndts provisoires de matériauz,
meis b condition de rendre les voies libres dans les moindres délais apres le
déchargenant, ' :

A

§ 3 - Servitudes réciproaucs !

-

Dlune manidre géndrale, les copropridtaires des quatre lots sus—désignés
devront respecter les servitudes qui. grévent ou pourront grever 1'ongemble imno-
bilier, gu'clles résultant des titres de propriété, de l'urbanisme, de la situation
paturclle des lieux, du présent rdglement ou du Cahicr des Charges de cession de
terrains de ia Z.U.P. de la Comiune de CENON et plus spécialement des conventicns
qui précident et qui déterminent les droits o> obligaticrs des copropriétalres
relativement aux-choses cormunes et aux choses privées.

conséquence et par dérogation & llarticle 815 du Code Civil, aucun
copropriétaife nc pourra demander la licitation des parties communes,

§ 4 - Tolérances : _

Toute tolérance au sujot des conditions insdrées dens le présgent réglement
de copropriété, quelle cu'en solt: ia raison, la durde ou la causc, ne peut &tre
considérée comme modification, addition ou suppression-de ces conditions.

§ 5 - Hypothiques :

A

_Tout copropridtaire qui voudra emprunter hypothéeairement sur son lot,
devra donner connaissance A son erdancier des dispositions du présent raglement de
copropriété et obtenir son conssnitement & ce que, on cas ds ginistre, 1l'indemnite
d'assurance ou part d'indemnité pouvant revenir au débiteur solt versée dirvectemont
erntre les mains du syndic et par suite la renonciation du eréancier au bénéfice des
dispositions de 1'article 37 de la lei du 13 juillet 1930. I1 pourra en outre obte-
pir de son crdancier qu'il so soumette d'avance aux dispositions de 1'agsenmblée en
matidre de reconstruction ot sux diverses stipulations du présent réglement.

i
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I1 ne sera dérogd & ces régles cu'en cas d'cmprunt su Comptoir des
Entreprencurs et au Crédit Foncier de France, cu & l'un do cos Organismes auxquels
~ les dispositions ci-deasus nc sont pas applicables.

ADMINISTRATION

Article 7 - ASSOCIATICH SYNDICALE DES PROPRIBTLIRES DE Lu Z, U. P. de CHECH .

Les copropriétaires des quatre lots sus-dési nés soront membres de plein
~droit de l'Association Syndicale des Propridtaires de la Z.U.r, de CENON dont les
_statuts seront annex és au présent reglement dans l'aute authentigue de dépdt.

Eu, aelon Ll'article 10 desdits stututs, chague immeuble sera représsnté
de droit par son syndic auprds de ladite ASSOCLatlon,Syﬂdlcale qui avra notamment
pour obaet : : : N

. 1'établicsenent, la gestion ot llentretien de tous ouwvrages concernant
voirie, parc, ospaces vorts, chauifage, canallsatlons et lignes souter-
raincs ¢t aériennes,

. les traités et marchés & vasser avoc tous fournisseurs de services
‘(noxammenu chauffage), marchandises, natdriels, cbe...

. la répartition des déncnses entirs les membres du Syndicat

. le rhcouvrbm ent et le paicment des dépenses,

. et d'une facon géndérale, ll'aduinigtration, la gCublOH vt 1la police dos
voies, ouvrages, espaces verts, devent servir a l'utilité des occupants
de ll'ensomble immobilier.

Article & -.3 SYUDICAT D3 COPROIRIETATR S LS QUATRE LOTS.

Les copropriétaires sont de plein droit groupés en wn syndicat, représen-—
tant 14gal de la collectivité.

Le syndicat .est régi par la loi du vingt huit juin mil neuf cent tronte
hit, modifide par le déeret-loi du vingt neuf novembre mil neuf cent trente neuf.

I1 a pour dénomination : "Syndicat des Copropriétaires de la RESIDIENCE
DY PATC PALMER M,

Son 31 se est A BORDBAUX - 25, Rue Esprit des Lois.

Article 9 —‘SYNDIC.

La pomination du syndic dont les attributions sont ci-aprés définies, sera
faite pour unc- durde indétorminde par un vote de 1l'Asscublée Générale des coproprid-
taives dont il sera parlé ci-aprds. Sa révocation aureit lisu, le cas échéant, de
la mfme manidre.

I1  pourra &tre nommé un syndic suppléant dans les mémes conditions.

Si le syndic avzit l'intention de se démettre de ses fonctions, il

devrait on avertir los copropriétaires, trois mois & l'avonce.

En cas de démisaion ou de décks du syndic, l'Assemblée Générale des
copropridtaires sz réunira sur la convocation du syndic suppléant, s'il en a été
désigné un, ou i défaut, sur convocation du copropridtaire représentant le plus
grand nombre de psriics commnes généralcs,'sans quitl soit fait état des lots
appartenant indiviséemont a plusicurs. _
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: 1a pémmdration du syndic et a'il y a lieu du syndic suppléant sera
“fixde par 1'hssemblée Générale et portée aux charges COMIINES.
Les frais que le syndic pourra &tre amend & avancer pour L'exercice de

ses fonctions (frais de . burcau et de ccrrgspondanoe, deplacaments, etc...) geront
également portés aux chafges CORIRITIES »

brticle 10 = MTRISUIIONS DU SYNDIC.

Le syndlc est: l‘agmdt OfflClel du synclcat ‘des copropriétaires. A ce
titra

Il pou"v01u a 1'adm1nlstratlon générale de 1'immeuble et prend toutes
1nlt1at1ves nécessaires & cet égard.

En conséquence :

Il pourvoit au fonctiommement des services généraux 2 la conservation,
4 1ltentretien, voire au remplacement ou la réfection des cheses et parties commmes
dans le cadre des dépenses d'administration courante. . .

En ce qui concerne les autres Lenenses, il nourra, en cas d'urgence, les
ergager immédiatement A4 charge d'en aviser les COOTOprlbLLerS et il devra, s'il
n'y a pag urgence, convoguer 1'Asocemblée uunerhlﬂ des coproarlebalrhs cui en déli-
berera. t

© 11 sngage le gardicen, Tixs les conditons de son tr vail suivent les
usczes locaux ot les dispositions légales el réglementaires, 11 lui donne fous
ordres nécessaires, il le congédie.

I1 assure le fonctionnement du syndicat des copropriétaires. ®n consé-
guence : : ' : o

’

I1 proge dde & tous encalssements et rerlwaentg, en tient la conptabilité
rend ses comptes 2 llassemblie des coproprlgua_rcs.

I1 zeut faire ouvrir tout compte de Banque ou de Checuos Pootaux au nem
du syndicat, il a la signature pour 'y déposer et en ratﬂrer les fonds, dmettre et
uwequi tter tlous chiques wu viremenls. .

Il tient le registre des procis-vorbaus des Assemblees Geqergles, il en
est le dévositaire, il en délivre et signe le cas échéant tous extrults et cornies
qui font foi pariout ol elles sont produites, :

I1 tient & la disposition des copropriétaires les nisces comptables et
le registre des orocc s-verbaur sans avoir & s len déssaisir. i

Il est churpe de 1'exédcution des décisions prises on Assen*lées Généralsas
ainsi que contraindre, s'il eat HCGOSSJITO, chacun des intdressés & l'exéeution de
ses obhligations. ‘

Ilreprésente le s;ndlcat des copropridtaires tant vig-g-vig de l'A55001a—
tion Syndicale des Propriétaires de la Z.U.F. de*CEION que des: tiers et notamment de
.toutes administrations cuelconques, ainsi gu! 3 l'émord ues copropridtaires ewx-mémes
et leurs ayants-droit ; il 10u représente en justice tant en demandant gqu'en ddfen~
dant.

11 da515ve le SNl dicat des coproprletalrﬁscb tous droits de priviliéges,
hypothéques ou eutres, donns mainlevée de toubes inscriptions, saisies, cppositions
et autres emjechements «uelconques, le tout avec ou sans conatatation de paiement.

.



Article 11 ~ ASSHMBLEE GEFERALE DES PROPRINTATRES.

Les copropridtaires se réuniront en Asscnblée Générale sur la simple
© . convocation du syndic, au moins unc fois par an, ot on outre, chaque fois gue le
synéie le jugera utile ou qu il en sera requis psr des provriétalres possédant
ensemble plus d'un quart du total des parts de propriété, lesquels nropriétaires
adresseront leur demande au syndic par lettre recommandée.

Les canvocations seront adressées aux propriétaires par leiire recom-
mandée adressée 2 leur domicile ou & un domicile par eux élu, elles devront &tre
mises & la »oste huit jours au moing avant la date de la réunion ; ce délai seara
réduit i quatre jours en cas d'urgence ou pour les Assemblées & réunir sur deuxiene
convocation.

Les Assembléss se tiendront au lieu indiqué per la convocation,
Les convocations indiqueront 1'objet de la réunion.

En cas de mutation de propridté, les convocations scront valableoment
faites au domicile de l!ancien nropridtaire tant que lo syndic n'aura pas &1é
dlrectﬁwent avisé de la mutation,

Dans ls cas ol par sulte dlouverture de su000351on ou pour toute autre
cause une vart de propridté se trouverait appartenir, solt & des copreopridtaires
indivia, soit & un usufruitiecr et un nu propridtaire, tous devraient &tre convoqués
et avraisnt le droit de faire partic de 1llassemblée avec voix consultative, mais un
geul d'entre eux mandatd par tous les autres avrait voix délibérative et voterait
pour le compte de tous ; le houvoir dOﬂne A ce représentant serait annexzé am
procie-versnal de l'asscmblée,

Les nropriétaires cui ne pourront assister aux réunions avront droit
de s'y faire roprésenter, soit par lo syndic, soit par un mendataire porteur d'un
mandat permanent ou spdeial, pour l'asscmblée convoguée, Ce mandataire devra
8tre l'un des propriétaires ou &tre accepié par la majorité des membres présents
4 l'assennlée.

I1 sera dressé unc feuille de présence des propridiaires préscnts &
1l'assemblée et de ceux gui y saront représentés au moyen de pouvoirs.

Cette fouille de présence indiguera les nom, prénoms, domicile des pro-
priétaires présents et ropréscutés et le norbre de parts de propriété des parties
communes possédées par chacun d'cux.

L'asscmblée scra ouverte scus la présidence provisoire du propridétaire
de parts représentant, tent par lui-méme gue comme mandataire, le plus grand
nombre de parts, Le président provisoire certificra exacte la feuille de jprésonce
gqui sera wize 2 la disposition de l'asscmblée avent tout vote.

Les propriétsires de parts représentent pzr cux-nimes et comme mandatai-
res, le plus grand nowbre de parts et, sur leur refus, los suivents, jusqu'a 1'ac-
ceptation, scront apvelés comme scrutatours.

L'assemblée statuera sur lladmission des mandatairss gui ne scralent
pas eux mimez propridfteires.

Elle procidera cnsuite & 1'élecction de son Préeident.

Le président et les scruiateurs ddsigneront le sccrétaire qui pour
&tre, soit le syndic, soit toute antre personne choisic m8me on dchors de
1ltassenblée.
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Les délibérations: ne pourront. porter que sur les ‘guegtions figurent
& ltordre du jour de la convocation.

BElles soront constatées par des nroces—Vﬂrbaax inscrits sur un registre
SPEClal 31gne des membres 4t burcau, tout propridvaire aura le droltde prendre

- communication do ces - procca—Vﬂrbaux et d'en demender la coplc au syndic.

Les d50151ons reﬂuller;m@nt prises obligeront lec abscnts et les
dissidents. =

. 11 scra remis Dar le synu$c au notaire d63031ta1re du rrésant réglement
-ent vue de son déndt pour minute ot de sa trqnscrlpblon, s!'il y a lieu, une copie
certifide par lui du procés-vorbval de touu délibération compor tant modlflcutlon
suppr0551on ou adjonction au nrosant r gl Aent de COyroprlete.

Pour que les dullbaratlons soient valables, 1l'asscmblée devra réunir
un nombrz de membres ayant voix délibérative supéricure A la moitié des proprié-
taires et représcntent ensemble plus de la moitié des parts de propridié.

3i cette double condition n'est pas rCMUllu, une nouvelle assemblée
sera convoguée et délibérera valablement quel que soit le nombre des vropriétaires
ures ants et des parts reprds ntees.

Les ddcisions secront prises & la $3jorité des voix des propridtaires
 présents ou représcntés qui disposoront chacun ¢'autant de wveix qu'ils tnt
parts de propridété en Vortu au présent réglement.

Toutefois, la majorité des trois cuarty des voix exprimdes est nécca
saire pour toutes ddeisions concernant les modifications du orésent réglensnt de
copropriété (ou la création c un fo;ds de resurve)

Tn cas dé partage des vomx, 1la majorité en nombre sera prévondéranie
dano ce cas, 8 11 y a encore gar age légal, la voix du nrésident sera prépondérante,

i Lnanlmlte est exigée pour toute NOdlflCuLlOﬂ de ventilation des parts
de propr ete et pour toute PO@lflCHLWOn pouvant compromettre la destinaticn de
1timneuble. Si une telle modification était décidde, une copie du procia-varbal
de ia dellberatlon subirait les mémes formes légales de d8pdt d'crre ﬂLs trament
d'énonciation dans les actes translatifs cv dyclaratlfs de propriétd ot de trans-
cription que celles revétues par lo arésent régloment avee lequel cetic décigion
ferulu corps.

Pour les gdcisions qui intérosscraiont des droits ou charges répartis
entre cortains seulement des copropridtaires d'sprés les distinctions du tabla o
de rénartition des droits et charges, sbuls votoront les propridétaires intérossé
ils ulsposoro1t d'un nombre de voix égal & leur port de drcits ou charges ot
les quorum et pajorité seront detprmlﬁus sur 1la méme base.

Les assemblées aneralbs ont A statue+ sur toutes les guestions qui
excddent les pouvoirs du gyn6$c, elles conféront & ce do¢n1cr les autorisations
nécessaires pour tous les cas ol les pouveirs : lui attribuds soraient insuffi-
sants. Dfune manizre générale, olles réglent les condivions du mendat qui Ini est
imparti et elles ddcident souverainement sur tout ce qui concerne 1l'administration
de 1l'immeuble.

/
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Article 12 - RECCUVRELENT DES CraRGES.

Les aggravations anormales de charges communos dues au fait ou & la
négligence d'un propridtaire déterminé ou d'une personne dont il scrait responsa-
ble, resteraient cntidremont & sa charge et devraient &trz poydes oxeclusivenent
par lui, il on surait ainsl par exenmy sle on cos de dégradetions causdes & 1'immeu-
ble, d'augmentation de 1a puissance den radiateurs d'un ampartoment, de surorines
d'assurances occasicnnéaes par la profession d'un occupsnt, ofc..

Le paiemcnt des charges communes eat effectué par le syndic au fur ot 2
nesure de lsur cxigibilité, au moyen d'un fonds de roulement dont le montant sst

fixé, et, 8'il y a lieu, modifié par l'assemblée générale dont il scra varld
ci-apras,

Ce fonds de roulement cst vorsd au gyndic wer chague propriétaire
oroportionnellement & sa part de nropridié dans los parts commmes et dans la
quinzaine qui suit la décision de L'assomblée géndrale.

Aores 1'cxpiration de cthpn urlmestro 1z gyndic adresse & chague
copropridtaire le rclevé des dépenses communes psyées au cours du trimestre sré-
cédent ot chagque copropriéteire doit, dans 1a quinzaine gui suit la réeception
de ce relevé, rembourser au syndic la pert proportionnelle & sa charge.

En cas d'indiviasion de la propridtd d'un lot, tous les propridizres

indivis scront solidairement responsables cntre eux vis 2 vis du syndicat des

copropridiaires sens bénéfice de discussion de toutes sommes ducs affdérantes
audit lot.

Bn cas de ddmenmbremont de la propridté d*un lot, la méme soliderité
existora sons bénélfice de discussion, pour toutes soumes ducs affdrentes audit. lot
entre les nu-sropridtaires et uvsufruiticrs, comne entre les propridtoires ot los
bénéficinires d'un dreit l habitation.

Aprés une simplo mige en dencure psr lotire racomm“ndee adreasée po r
le syndic, los sommes impayécs pour charges ot provisions seront productives &'in-
e S¥ 5 D P = E - E
tdrdts au taux fixd par llassomblde of, jusouw'd ddecision contraire au taux de
= 1 ] o
12 % 1'an, ) :
Drantre nart, les auvires covropriétaires devront faire ltavence ~dces-
saire pour parer aux consdquonces de cebie défaillance.

Toutes dispositions légales tondant f801115er ou gerantir le rocouvre-
ment des créances du gindicat ¢t des proprluu ires s'appligueront de nlein droit.

L'azscubldée generzLE Dout en oucre ddcider la crdation de Fonds de
résorve destinds b faire frce & des ruaﬂrﬂtlopo ou trovaux imperiants (t01thrﬂs
etc...). L'assanblée géndrele détornine dans ce cas le montant de le somme 3 matirs

_en réscrve, les dates auxouclles les copropridtaires devront acquitier lsur pert

proportloﬂnbll“hent et llemploi provisoirc qui devra en Gtre fait.

nt effectudes, clles so-
s du fonds de roulsment, ct
rale pourrait en décider
tition entre les copronrié-

Dens le cas ol des recettes commmnes soin
raient portées au crédit cormun & tous los wropridtod
s'il s! 1glsga1t de sommes 1mgortuntes 1'agscmblée géné
1'afTfectation & un fonds de résorve ou encorc la’ répars
taires proportiommellsment & leurs perts de propridété.
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ASSURANCES

Article 13 - ASSURANCES GENERALDS :

T'imeuble - (choses communes et non communcs) séra assuré contre 1l'in-
cendie, la foudre, les oxplosions, les accidents causes par l'el actricité ot le
gaz, les déghts des eaux, la rosponsabilité civile et autres & une ou flu51burs
.compagnies frangaises notoiremsnt solvables ch0151oz p v le Syndic ot agridas
par.le Crédit Foncier de France. T

Ces polices devront 8tre souscrites par lo syndic avec ren0ﬂ01atlon
au rocours entre les coprovridtaires de 1'immeuble occupant un' appartcement,
local ou garage, ou contre les locataircs et occupants de ces locaux.

Article 14 - RISQUES CIVILS..

Ta responsabilité des domm:gus cavsés par la copropriété & l'ua guelcon-—
gue des 9rogr1et11rns ou b des ticrs incombera en ce qui concerne les risques
civils, & 1'onscmble des copropriétaires proportiomnelle mont & 1l'importance de

lours droits dans la propriété commune.

Toutefois, la responsabilité des riscues dont s'agit demevrera & la
charge de celui des copropriétaires qui aurait commis un fait qui lui serait
dputable.

Les agcenseurs feront l'objet d'une assurance spéciale contre les
donmages causés aux tiers.

Article 15 ~ ASSUR@HCES CONPLRFOTATIRES 0T PIRSOMnELLES.

Les qU“SulOnS relatives aux assurauces seront débattues et tranchées

par les copronridtaires a qui incomberont lc poiemant des pﬂlmes.
Tls décideront notemment du chiffre des risques & assurer,

Les polices scront signées par lo syndic en exécution des résolutions
de 1'asscmblée geﬂLrQIe.

Les -opropriétaires qul estimereient insuffisantes les assurances
" aingi déeiddes pourront toujours souscrire en leur nom pursormel, une assurance
compléncntaire.

_ Ils on paicront seuls les nrimes, mais avront seuls droit & 1'indemni-
té &4 lagquclle elle pourrait deuner lieu. '

. Chague copropriétaire scra tenu d'aesurer, en ce gui concerne son
propre lok, le mobilier y contenmu et lo recours des voising ‘contre l'incendie,
1'cxplosion du gaz, les ccldegts ceusds per 1'électricitd et les dégits des eaux.

Cotte assurance devra 8tre faite A 1'une des compagnies choisics par
1'Assonbide des copropriétaires ot agréée por lo Orédit Fencicr de France,

Cette obligation & Une assurance porsomnelle dbvra egalennnt Stre
imposée & tout locataire cu occupant d'un lot,

Les frais des assurences gun¢rclcs garentissant l'ljmeuole seront inté-
grés dans les‘cnnrges communes ot répartis comne tels entre les copropridtaires de
1timmeuble. ) '
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X Les polices seront signées par le syndic en exécution des résolutioms

de l'assemblée géndrale,

Les copropriétaires qui estimeraient insuffisantes les assurandes
ainsi déecidées pourront toujours souscrire en leur nom personnel, un ssurance
complémentaire,

Ils en paieront seuls les primes, mais auront £guls droit & 1'indem-

nité a laquelle elle pourrait donner lieu.

Chaque copropriétaire sera temu d'assurer, en ce gul concerne son

propre lot, le mobilier y contenu et le rec rs des voisins contre 1'incendie,

1l'explosion du gaz, les accidents causés-par 1'électricité et les dégits des
eaux.

Cette assuranc,/devra 8tre faite & 1l'une des compagnies choisies
par 1'Assemblée des coprgpriétaires et agréée par le Crédit Foncier de France.

Cette o¥ligation & une assurance personnelle devra également Etre
imposée & tout lbecataire ou occupant d'un lot.

Les frais des assurances générales garantissant 1'immeuble seront
intégrés dans les charges communes et répartis comme tels entre les coproprié-

-r/ ]
taires de 1'immeuble

Article 16 - SINISTRE

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu des polices
générales seront encaissées par le syndic en présence d'un des copropr1eta1res

désizné par 1l'Assemblée Générale, & charge par le syndiec d'en effectuer le d4pft
en bangue dans les conditions déterminées par cette Assemblée,

Les indemnités de sinistre seront affectées par privilege aux
réparations ou & la recunstruction.

Au cas ol elles seraient supérieures aux depenses résultant de la
remise en état, telle qu'elle sera finalement décidée par 1'Assemblée Générale,
le syndic conserverzit 1l'excédent & titre de réserve spéciale.

_ FEn cas d'incendie de 1'immeuble, 1'indemnité versée par les compa-
onies d'assurances sera employée & sa reconstruction.

L'Assemblée des propriétaires pourra cependant décider de ne pas
reconstruire 1'immeuble, mais cette décision devra réunir une majorité des troirn
quarts des voix des propriétaires votant comme il est dit ci-dessus.

Les propriétaires qul ne voudraient pas reconstruire 1'immeuble
sinistré seront tenus, si les autres propriétaires leur en font la demande, ce
leur céder tous leurs droits dans 1'immeuble, moyennant un prix payé¢ comptant.

Les prix de cession & défaut d'accord entre les parties sera détermi-
né par experts nomnés par Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance
de BORDEAUX sur simple ordonnance, & la requéte de la partie la plus diligente «f
avec faculté pour les experts de s'adjoindre pour les départager un tiers exper’.
qui tranchera le différend scuverainement et en dernier ressort.

.
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Dans le cas ol 1l'indemnité serait insuffisante pour aequitter les
charges de la construction, le supplément sera & la charge des propriétaires dans A
la proportion du droit de propriété de chacun, et il sera exiglble dans les six
meis suivant 1'assemblée qui aura déterminé ce supplément, i défaut de versemer.
dans ledit délai, les intérfts courront au taux légal.

Si 1'immeuble sinistré n'est pas reconstruit, 1'indemnité a'assurance
ainsi que le prix de vente du terrain et des bAtiments incendiés seront partagés
enire les 00propr1eta1res, prOportlonnellement au droit de propriété de chacun.

Et spécialement, en ce qui concerne le Crédit Foncier de France et
le Comptoir des Entrepreneurs., ces Etablissements devront, aux termes de leurs
reglements et statuts, encaisser directement les ‘indemnités de sinistre & con-
currence des sommes qui leur seront dues,  les emprunteurs devront au moment de
leur emprunt obtenir de ces Etabllssements 1! engagement de revnrser au syndic
.des immeubles, la quote-part d'indemnité au fur et & mesure de 1'avancement des
travaux exécuiés, sous réserve toutefois du droit pour lesdits Etablissements, d=
retenir sur le montant desdites indemnités qui leur auraient été versées toutes
scmmes exigibles sur leur créance. ‘

Ces fractions d'indemnlté devront &tre versées au syndic, sur pré-
sentation des mémoires des entreprencurs, certifiés par -1'Architecte et le syndic.

En tout état de cause, ces Etablissements pourront s'ils le Jugent
utile se réserver le droit de faire constater par leurs inspecteurs et architectes
aux frals des emprunteurs, le degré d'avancement des travaux et leur quallte
afin d'en déterminer les fractions d'indemnité proportionnellement & 1' importan-
ce des travaux de reconstruction déja effectuéds.

Article 17 - CLAUSE COMPROMISSCIRE

Les difficultés de toute nature susceptibles de naftre entre les
copropriétaires ou entre .certains d'entre eux et le syndicat relativement & 1la
Jouissence et & 1'administration des partles et choses communes seront régldées
par voie d'arbitrage.

Chaque intéressé désignera son arbitre et faute par 1'un d'eux de
procédzr & cette désignation, celle-ci sern effectude 2 la requéte de 1= partie
adverse, par ordonnance du Président du Tribunal de Grande TInstance compétent.

A defaut d'accord entre les arbitres pour vider le différent, ceux-ci
devront s'adjoindre un tiers arbitre pour les départager.

- 8'ils ne peuvent s'entendre sur ce choix, le tiers arbitre sera
désigné & la demande de la partie la plus diligente par ordonnance du Président
du Tribunal de Grands Instance compétent,

La décision arbitrale devra &tre rendue dans le délai d'un mois &
partir du Jour oll les arbitres auront été saisis. Ndanmoins, les arbitres pour-"
ront 5'ils le jugent utile, proroger d'un mois le délai ci-dessus Fixé€.

. Les arbitres ne seront pas tenus de suivre dans la procédure, les
délais et les Tormes établis par les tribunaux, ils régleront comme bon leur
semblera le mode de compcrutlon des parties dévant eux, dans le cas ot cette
formalité serait néecessaire.

.
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Le tout sauf dispositions contraires des lois en vigueur.

Article 18 - ALIENATIONS

Toute aliénation devra &tre notifide sans délai au syndic par lettr:2
recommandde mentionnant les nom, prénoms, et domicile du nouveau propriétaire,

faute de quoi, l'ancien propriétaire resterait responsable soclidairement avec
ce dernier de toutes les obligations gui lui incombent.

Le présent reglement de copropriété et le Cahier des Charges de
Cession de terrains de la Z.U.P. de CENON qui lui est annexé seront obligatolires
pour tous les copr0ph1eta1res et aussi pour les locataires dans la mesure ol ilis
réglent les conditions 4d' habltatlon et d'usage.

. En conséquence, ils devront €tre insérés dans tous les contrats
d'alidnation ainsi gue dans tous les baux d'une partie quelcongue de 1'immeuble
ou bien encere, mention devra €tre faite de leur remise préalable & 1l'aecquéreur
ou au locataire, gui devra dans l'un et 1l'autre cas, accepter sans réserve tout::
les clauses insérées dans lesdits documents.

Mention des présentes est consentie partout ol besoln sera.



